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الذي أمدنا بالقوة و اليزيةمة و الصبر لإتمام ىذا اليمل كما نتوجو بجزيةل الشكر و نشكر الله 

زواد رجاء التي تفضلت بالإشراف المشرفة الإمتنان وخالص التقديةر و الإحترام إلى الأستاذة 

 علينا بالتوجيهات و النصائح القيمة  ن تبخلأعلى ىذه المذكرة بدون 

 نشكرىا على تيبها مينا وحسن مياملاتها .

 علوم التسييرو  كما نتقدم بالشكر إلى جميع أساتذة كلية اليلوم الإقتصاديةة و اليلوم التجاريةة

  لمشوار الدراسة الجامييةدون أن ننسى جميع الأساتذة الكرام الذيةن رافقونا طيلة ا

 تخصص إقتصاد كمي ماستر 2018إلى دفية  بالشكرلأخير أن نتقدم ولايةفوتنا في ا

ونتمنى لهم حياة موفقة بإذن الله  
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 ملخص 

 

بيكن تطويق أزمتو إلا من خلاؿ التخطيط الفعاؿ وبشراكة كافة  يعتبر السكن حاجة ضرورية للفرد ، ولا       
ث يسعى ىذا البحث إلذ تسليط الضوء على مفهوـ السياسات العامة واضحة ابؼعالد بردد الأطر و الأدوار، حي

من خلاؿ دراسة كمية على  السكن والسياسة السكنية من خلاؿ عرض ابؼفاىيم ابؼرتبطة بو وواقعها على ابعزائر
 .برليل إلذ مركبات أساسية  باستخداـبلدية  16على  متغتَة 30 ولاية سعيدة وذلك بدراسة

يدة ذات طابع حضري تتميز بو بلدية سعيدة وطابع ريفي يتميز بابؼتجمعات وقد توصلنا إلذ أف ولاية سع      
 بيتد إلذ أغلب بلديات الأخرى. الزراعيةالسكنية الريفية و بابؼناطق الرعوية وابؼساحات 

 

 . السكن ، السياسة السكنية ، طابع حضري ، برليل ابؼركبات الأساسية ، سعيدةالكلمات المفتاحية : 

 

 
Summary 

 
 

       Housing is a necessary need for people, Its crisis can be 

encircled only through effective planning And in partnership with all 

public policies Which define the frameworks and roles, This research 

seeks to shed light on the concept of housing and housing policy by 

presenting the concepts associated with it, And its reality on Algeria 

Through quantitative study on the state of Saida  By studying 30 

variables on 16 districts using analysis of basic compounds  .   

     We have concluded that the state of Saida has an urban label  in 

the state capital And the rural label  in the countryside communities, 

pastoral areas and agricultural areas in most other districts.  
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 ة عامة مقدم
 

 
 ب

يعد قطاع السكن من القطاعات ابغساسة وابؽامة التي توليها ابعزائر أبنية كبتَة خاصة مع مطلع الألفية الثالثة    
اؿ السكن ، حيث من خلاؿ تبتٍ سياسة التخطيط ، التي أدت إلذ زيادة حجم الإنتاج وتنوع العرض في بؾ

 وضعت الدولة بؾموعة من الصيغ التي تتماشى مع بـتلف طبقات المجتمع ، وقدمت كل أشكاؿ الدعم .

 

بـتلفة و إصلاحات متتالية في ىذا ابؼيداف قصد ترقية و  ولقد عرفت كل دولة عدة مراحل تاربىية و سياسية
ف حل مشكل لأيق توازف الإقتصادي الكلي ابغقيقي لتحكم في أزماتو من اجل برق ا نهوض بهذا القطاع و بؿاولة

حولو العوامل  إضافة إلذ تلبية احتياجات و متطلبات أساسية للفرد يعتبر المحور الأساسي  تتمخض السكن
المجتمع في بصيع ابؼستويات من تعليم،  الأساسية للستَ ابغسن بعميع القطاعات الإقتصادية الأخرى و التطور

 .صحة، ابؼواطنة و غتَىاإنتاج، عمل، أمن، 
و عدـ الإىتماـ و بكيفية فعالة بهذا النشاط من بصيع جوانبو ابؼباشرة و الغتَ ابؼباشرةمثل نوعية ابؽندسة ابؼعمارية 

وإختيار الأفضل للمساحات البناء، ابؼتعاملتُ العقاريتُ،التحكم في الأسعار، جودة و طبيعة ابؼنتوج، توفتَ ابؼصادر 
خاصة  بصفة  الإقتصاد اضطرابات و أزمات كبتَة في بمو الإجتماعي و ينعكس سلبا على أف بىلقالتمويلية.بيكن 

و علي سياسة الدولة بصورة عامة، حتى أنوّ أصبح من ابؼقاييس ابؽامةو ابؼؤشرات العابؼية في التقدـ أو بزلف الدوؿ 
اتيجية وطنية قوية هتتم و باستمرار بتوفتَو و توازيو و استقراره بدوف وجود إستً  و عليو بيكن تصور سلامة المجتمع

 .تسهيل للأفراد المجتمع من ابغصوؿ و الإقتناء سكنات ملائمة
ضمن البرنامج الإصلاح 1990وللحد من ىذه ابؼشكلة تبنت إستًاتيجية وطنية للإسكاف التي تم إقرارىا في سنة 

اهتا الأساسية، و ابغيوية و اعتبرتو أكثر من قطاع الإقتصادي و أعطت بؽذا القطاع أبنية كبرى و أدرجتو ضمن
الوسائل البشرية و ابؼادية الضرورية، و اجتهاد ابؽيئات الإدارية على بـتلف  ذلك قضية وطنية تستوجب بذنيد

 : التنفيذ الإجراءات و القواعد الإصلاحية ابؼنتهجة، و من بتُ التوصيات التي جاءت بها  مستوياتو

 

 طاع ابػاص سوؽ السكن و تشجيع الإستثمار في ىذاالقطاعضرورة تسهيل دخوؿ الق. 
 . ُتوفتَ قروض الإسكانية للمواطنت 
 . ترخيص لكل البنوؾ بتمويل ىذا القطاع 
 ( إنشاء ىيئات مالية لدعم ىذا القطاع مثل صندوؽ الوطتٍ للسكنCNL) 

 



 ة عامة مقدم
 

 
 ج

ربوةواسعة من الأسرنتيجة حيث تعد ابعزائر من الدوؿ التي تعاني من مشكلة عدـ توفر السكن ابؼلائم لش
، و يزيد من حدة ىذه )و ابؼتدني )ابؼتوسطبلفاض العرض من الطلب و خاصة أصحاب الدخل ابؼنخفضإ

ابلفاض القدرة الشرائية، تفشي (الاجتماعيةابؼصاحب بتدىور حالة  ابؼشكلة ارتفاع معدؿ النمو السكاني
 و ابؽجرة الداخلية، و غتَىا(. البطالة، الطلاؽ

 

  %11.2في حتُ قدرت البطالة بػ2016بػلاؿ سنة  %  2.17لغ معدؿ النموالطبيعي للسكاف حيث ب
لغايات الإسكاف و بهعل من عملية توافر السكن مشكلة في غاية الصعوبة  الإدخار الذي بود من إمكانياتالأمر 

 ارتفاع كلفة ابؼسكن و التي تصل إلذ عدة أضعاؼ متوسط الدخل السنوي للأسرة . نتيجة

 

أف نوجو دراستنا على  ارتئينابفا سبق لابيكن بذسيد دراسة واقع السياسة السكنية في ابعزائر بصفة عامة وعليو 
 ولاية سعيدة وىي ابؼنطقة التي بكن ننتمي إليها .

 

 بحيث يدور بحثنا حوؿ بؿاولة دراسة واقع السياسة السكنية في ابعزائر دراسة حالة ولاية سعيدة .

 

 الفرضيات : 

 

  إف الإصلاحات التي قامت بها ابعزائر من خلاؿ سياستها الإسكانية لد تبلغ ابؼبتغى ولاتزاؿ ابعزائر تعاني
 من أزمة سكن .

 . إستفادات ابؼناطق ابغضرية في الولاية أكثر من ابؼناطق الأخرى من سياسة السكنية 
  سكاف في ىذه ابؼناطق.في ابؼناطق الريفية ىي السبب في عدـ إستقرار ال الاجتماعية الأوضاع 

  أسباب إختيار الموضوع :

  

نظراَ إلذ تلبية حاجة السكن تعتبر حاجة طبيعية وضرورية للأفراد فلا بيكن تصور إستقرار وصحة المجتمع بدوف    
توفر ىذا العنصر ، لذلك فإف السكن كاف ولايزاؿ ىو أساس التنمية والنمو الإقتصادي و الإجتماعي ، وىذا ما 

 إىتمامنا وبخصوص المجهودات التي تبدبؽا الدولة في ىذا القطاع ، ومن ىنا تم إختيار ابؼوضوع بناء على : آثار 
 . ٍالإىتماـ الشخصي بدوضوع الواقع السكت 
 . حداثة ابؼوضوع من حيث تقييمو بإستخداـ التحليل الكمي 



 ة عامة مقدم
 

 
 د

  على ابؼستوى الوطتٍ للنهوض بهذا  بيثل ابؼوضوع الواقع السكتٍ من إنشغالات الدولة في الوقت الراىن
 القطاع .

 البحث :أىمية

 

 تكمن أبنية البحث في كونو بؿاولة بؼعرفة مدى إمكانية تطبيق ابؼؤشرات الكمية على قطاع السكن .

 

 أىداف البحث :

 

  تظهر أبنية البحث من الدور ابغيوي لقطاع السكن في تلبية ابػدمات الإجتماعية للأسر وفي برريك
 .لف النشاطات الإقتصاديةبـت

 . التعرؼ على الواقع السكن ابغالر وابؽيئات ابؼكلفة بالسياسة السكنية 

 منهجية البحث :

 

إف ابؼنهجية ابؼتبعة في إبقاز بحثنا إعتمدت على ابؼنهج الوصفي من خلاؿ التطرؽ إلذ لمحة عن ولاية سعيدة 
 والسياسة السكنية ابؼتبعة بها .

 

 على متغتَات الدراسة . ACPليلي فهو تطبيق بموذج برليل إلذ عوامل أساسية أما ابؼنهج التح

 

 حدود ومجال الدراسة :

 

تناوؿ في ىذه الدراسة السياسة السكنية التي إتبعتها ابعزائر والتطرؽ إلذ  من حيث البيد الزماني : 
لسكن لولاية الإصلاحات التي شهدهتا مع مرور الزمن وندرس على ابػصوص تطبيق الكمي على ا

ابؼقدمة من طرؼ مديرية البربؾة وابؼتابعة ابؼيزانية و مديرية  2016سعيدة من خلاؿ الإحصائيات للفتًة 
 السكن و دواوين التًقية والتسيتَ العقاري  لولاية سعيدة .

تتمحور ىذه الدراسة حوؿ التحليل الكمي إبذاه تقيم السياسة  من حيث بيد الموضوعي اليلمي : 
 أي أنها ستهتم بصفة خاصة بابؼؤشرات الكمية في إطار تقيم الواقع السكتٍ.  السكنية

يتضمن البحث دراسة ميدانية كانت على مستوي مديرية البربؾة ومتابعة  من حيث بيد المكاني : 
 العقاري لولاية سعيدة . ابؼيزانية ومديرية السكن و دواوين التًقية والتسيتَ



 ة عامة مقدم
 

 
 ه

 تقسيمات البحث :

 

جاء برت عنواف عموميات حوؿ السكن الذي تطرقنا فيو إلذ السكن حيث تناولنا أىم ل :الفصل الأو  
والسياسي ، مفهوـ  والاجتماعي  الاقتصاديالتعاريف ابػاصة بالسكن ، ابغق في السكن ، أثره 

ة السياسة السكنية  آدواهتا وأساسيتها ، علاقتها مع مبادئ التنمية ابؼستدامة ، وكذلك السياسة السكني
 في ابعزائر وىيئات ابؼكلفة بها 

السكن في ولاية سعيدة وفيها تطرقنا إلذ لمحة عن الولاية  )السكاف ،  جاء برت واقع الفصل الثاني : 
خدمات الصحية والثقافية ، التعليم (. وتطبيق بموذج برليل إلذ عوامل أساسية ونتائج التي وصلنا إليها 

ة البربؾة ومتابعة ابؼيزانية ومديرية السكن و ديواف التًقية على بيانات مديري ACPمن خلاؿ تطبيق 
 والتسيتَ العقاري .

 صديوبة الدراسة :

 

 . نذرة البحوث القدبية وابغديثة التي تناولت ابؼوضوع 
 . قلة دراسات السابقة التي عابعت ابؼوضوع 
  عدـ توفر الكتب خاصة بالسكن و السياسة السكنية في مكتبة ابعامعة. 
 . صعوبة ابغصوؿ على معطيات وعدـ تزويدنا بابؼعلومات بشكل فعاؿ من طرؼ بعض ابؼديريات 

 الدراسات السابقة :

 

أطروحة دكتوراه " واقع السكن في ابعزائر وإستًاتيجية بسويلو "  قسم علوـ الإقتصادية جامعة تلمساف 
2011/2012  

 

تٍ كديناميكية حضرية بقسنطينة " قسم هتيئة العمرانية جامعة أطروحة مقدمة لنيل درجة دكتوراه " ابغراؾ السك
 . 2015/2016قسنطينة 

 

مذكرة لنيل شهادة ماجستتَ" السكن التطوري في مدينة خنشلة الإنعكاس على المجاؿ والإنتاج السكتٍ" قسم هتيئة 
 .2006العمرانية جامعة قسنطينة 
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 الفصل  مقدمة

 

يستطيع الإنساف العيش دونها ،  بيثل السكن ركناَ أساسياَ في حياة الأفراد وىو من أىم الضروريات التي لا
وسنتطرؽ في ىذا الفصل إلذ مفهوـ السكن وأثاره ، السياسة الإسكانية في ابعزائر وابؽيئات ابؼكلفة بها السياسة 

 دئ التنمية ابؼستدامة ، وواقعها على ابؼستوى الوطتٍ . السكنية ، أدوهتا وأساسيتها وعلاقتها مع ابؼبا
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 المبحث الأول :ماىية السكن

 

 المطلب الأول : مفهوم والحق في السكن 

 

 الفرع الأول : مفهوم السكن 

 

يعتبر السكن ضرورة وحتمية في حياة الإنساف، وىو ماجعل ىذا الاختَ يعمل جاىدا للحصوؿ عليو، فهو ابغيز 
ابت الذي يتجسد من خلالو تلبية حاجياتو من راحة، أمن، استقرار والكرامة، فكانت ولازالت ابؼكاني الث

وتسهيلات للفرد باعتباره كائن يسعى إلذ برقيق ابؼزيد من الرفاىية السكنية  المجتمعات تقوـ بتقدنً خدمات
ن بوقق معادلة الاستقرار وابغياة الكربية وإشباع ابؼزيد من احتياجاتو ابؼادية وابؼعنوية في بصيع بؾالات ابغياة، فالسك

 معا .

 

" من خلاؿ كتابو، مشكل الاقتصادي  Neuitt Adam Adelaفتَى أحد ابؼفكرين في ىذا الصدد " 
للسكن على أف السكن عبارة عن " حق وأحد أساسيات ابؼعيشة شأنو في ذلك شأف الغذاء وبصيع متطلبات 

1ابغياة "
 

 

احث اقتصادي فقد عرّؼ ابؼسكن على أنو " ابؼكاف الذي بىلو فيو الإنساف إلذ نفسو أمّا الدكتور بفدوح بحر ب
فيعيش في مناجاة مع ذاتو بعيداٌ عن أعتُ الرقباء، نائياً عن عيوف أبظاع الآخرين فيودع فيو خصوصياتو وأسراره 

 .2وينفرد بذاتو وبأسرتو وبابؼقربتُ إليو "

 

 الفرع الثاني : الحق في السكن 

 

بر ابغق في السكن ، كحق أساسي للإنساف يقتضي وضعو في الإطار الصحيح لو، فهو حق عابؼي وجزء في يعت
القانوف الدولر بغقوؽ الإنساف، حيث جرى توضيحو وبرديد أبعاده، فالسكن حق للإنساف كونو مكاف يضمن لو 

لية واجتماعية، وىو الفضاء العيش بكرامة وأماف ويوفر مامن شأنو ابغفاظ على خصوصيتو وبناء علاقات عائ
 الذي يعطي الفرصة لساكنيو القدرة على الإبداع وابؼشاركة النشطة والفعالة في ابغياة الإجتماعية .

 
 

                                                           
1Neuitt Adam Adela ,  " The economic problem of housing ", Ed Land , Me camilllion , England 1975 , p 189 . 

 وؽ ابؼواطن .، ابؽيئة الفلسطينية ابؼستقلة بغق 2000سلسلة التقارير خاصة ، جويلية  " مشاكل والحلول المقترحة "مسكن ابؼشتًؾ  2
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السكن شرط أساسي لضماف وبرقيق ابغريات ابؼختلفة سوآءا ما تعلق منها بالانتماء بعماعة أو بإقامة العلاقات 
صية بدا يضمن وبومي تلك العلاقات مع المجتمع الذي ينتمي إليو الفرد، معها، وذلك بالطبع في إطار من ابػصو 

وىو بهذا فقط بوقق الغاية ابؼنشودة منو إذ لا بيكن أف يكوف دوره مقتصرا فقط على توفتَ ابغد الأدنى في البقاء 
 دوف برقيق باقي الأىداؼ ابؼرجوة منو .

 

حقوقو، ذلك لأف عدـ توفتَ السكن ابؼلائم ىو انتهاؾ إف حرماف الإنساف في السكن بدثابة انتهاؾ بغق من 
وتعدي بأوجو متعددة على كرامتو وانتهاؾ لإحدى ابغاجات ابؼادية الأساسية الضرورية لو، شأنو في ذلك شأف 

ابغق في الطعاـ ، التعليم ، العلاج اللباس ومن أوجو الانتهاؾ والتعدي كذلك انتهاؾ حاجتو الأساسية غتَ مادية  
اية والأماف والشعور بالانتماء ابؽادؼ لمجتمعو الصغتَ وابؼتمثل في الأسرة والعائلة أو بؾتمعو بدعناه ابؼوضوعي كابغم

 وىو المجتمع و الأمة، واحتًاـ الذات وابغرية وحجب ابؼواىب وقدرات الإنساف وبرقيق ذاتة .

 

ؽ وابغاجات الإنسانية الأساسية كونها وبتوفتَ السكن بأبعاده وحاجياتو بقد أننا أماـ نسيج مكتمل من ابغقو 
مرتبطة وذات صلة ببعضها البعض ولا بيكن بأي حاؿ من الأحواؿ ابغديث عن إشباع تلك ابغاجات الأساسية، 

 إذا لد يتم الأخذ بعتُ الاعتبار سكن ابؼلائم .

 

من سكن فإف انتهاؾ ىذا  وبؼاّ كانت العلاقة مرتبطة وقوية الصلة في ابغاجيات المحققة من وراء بسكتُ الإنساف
ابغق ينجم عنو انتهاؾ بغقوؽ أخرى حضرية، سياسية، اقتصادية، اجتماعية، وثقافية فانتهاؾ ابغق في السكن 

االإجتماعي وابغياة العائلية (.  يتولد عنو انتهاؾ ابغق في ابغياة العائلية )كابغق في الصحة والبيئة السليمة والضمن
بؼسكن كمكاف يوفر الأماف ي يشمل حق الفرد في اختيار مكاف إقامتو، وبالنظر إلذ اوابغق في حرية التنقل والذ

ىذا ما جعل أماـ العديد من ابؼختصتُ مادة ذات الطابع اجتماعي إنساني وحضاري للدراسة والتمعن  و لساكنيو
ه ابؼشاكل وبالنتيجة في دراسة الأوضاع السكنية التي يعشها الناس للوقوؼ على الأسباب التي أدت إلذ ظهور ىذ

 .1تقدنً ابغلوؿ ابؼلائمة بؽا 
 
 
 
 
 

                                                           
  31، ص  1978عالد ابؼعرفة  " إقتصاديةات الإسكان "إبظاعيل إبراىيم دره  1
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السنة التي أصبحت مشاكل السكن تأخذ لأوؿ مرة مكانها مع باقي ابؼشكلات الدولية  1974تعتبر بداية سنة 
الأخرى ، حيث أصبحت ابؼواثيق الدولية لابزلو من التًكيز على ابغق في السكن ، وقامت إدراجها في بؾموعة 

 .1بؼنبثقة عن بعاف دولية متخصصة ، حاولت وضع معايتَ خاصة بابغق في السكن النصوص ا

 

بعض ما أصدرتو الأمم ابؼتحدة ووكالتها ابؼتخصصة من ــ بيض القرارات الدولية بالحق في السكن : 
                                                 :            2النصوص وقرارات وتوصيات غتَ ملزمة تتعلق بابغق في السكن باعتباره حق من حقوؽ الإنساف

  10، ابؼادة(الجزء الثاني1969)الإعلاف حوؿ التقدنً والإبماء في ابؼيداف الاجتماعي 
 ( ُ1975الإعلاف ابػاص بابغقوؽ ابؼعوقت)  9ابؼادة . 
 ( 1976إعلاف فانكوفر بشأف ابؼستوطنات البشرية)  8القسم الثالث . 
 2( ابؼبدأ 1961بشأف إسكاف العماؿ ) 115الدولية رقم  توصية منظمة العمل. 
  5 ( ابؼادة1980بشأف العماؿ ابؼسنتُ ) 62توصية منظمة العمل الدولية رقم. 
 ( 1986إعلاف ابغق في التنمية)  8ابؼادة. 
 بشأف "الأطفاؿ  8/1994 السكن: قرار اللجنة الفرعية بغماية وتعزيز حقوؽ الإنساف بالأمم ابؼتحدة

 .1994أوت  23في السكن ابؼلائم " الصادر في  وابغق
  بشأف "الإخلاء بالإكراه " الصادر  77/1993قرار بعنة حقوؽ الإنساف بالأمم ابؼتحدة

 .1993مارس10في
 بشأف " ابغق الإنساني في ابؼسكن ابؼلائم " الصادر  6/14 قرار اجنة ابؼستوطنات البشرية بالأمم ابؼتحدة

 .1993ماي 5
  بشأف " إبناؿ ابغق في السكن ابؼلائم " الصادر في  12/146 العامة للأمم ابؼتحدة رقمقرار ابعمعية

، الذي " يكرر ابغاجة إلذ إبزاذ التدابتَ اللازمة، على ابؼستويتُ الوطتٍ والدولر، 1987ديةسمبر 7
 لتعزيز حق بصيع الأشخاص في مستوى معيشي كاؼ بؽم ولأسرىم، بدا في ذلك السكن ابؼلائم، ويدعو

بصيع الدوؿ وابؼنظمات الدولية ابؼعنية إلذ أف تولر إىتماما خاصا إلذ مسألة إبناؿ ابغق في السكن ابؼلائم 
عند ابزاذ تدابتَ لوضع استًاتيجيات إيواء وطنية وبرامج لتحستُ الاستيطاف في إطار إستًاتيجية عابؼية 

 ". 2000للمأوى حتى سنة 
                                                           

  34إبظاعيل إبراىيم دره نفس ابؼرجع السابق ، ص  1
 مقاؿ عن لائحة قرارات المجلس الاقتصادي والاجتماعي للأمم ابؼتحدة  2002 – 02 – 26بتاريخ  03جريدة الثورة السورية  عدد  2
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 المطلب الثاني : أثر السكن 

 

 ول : أثر السكن الإقتصاديالفرع الأ

 

ابغضرية إذ بقده على الصعيد  يعد مشكل السكن من أىم ابؼشاكل التي تواجهها المجتمعات، خاصة المجتمعات
بؾموع النشاط الصناعي العمراني، و من 70 %إلى60الإقتصادي، بيثل السكن في ابؼتوسط نسبة تتًاوح بتُ 

، كما بيثل الإستثمار )الفئة النشطةمن 9 %إلى 7بتُ يتًاوح أي(يشغل عمالة ىامة  حسب القطاع لكلدولة 
 من بؾموع20%الناتج الوطتٍ ابػاـ و يفوؽ  من8 %إلى 6السنوي في إبقازالسكنات نسبة تتًاوح بتُ

.الإشارة إف بؾمل براليل الإقتصادية التي ظهرت، ترى أف انشطة الإقتصادية 1الإستثمارات لفتًة زمنية معينة
 .بؼاؿ بدقادير كبتَة بينما ظهر إسكاف من انشطة التي تستخدـ العمل استخداماكبتَاتستخدـ رأس ا

الدولر من خلاؿ  إف الدراسات الإقتصادية التي قامت بها معظم ابؽيئات ابؼالية الدولية و خاصة صندوؽ النقد
 ىذا القطاع ابغساس في العلاقة ابؼوجودة بتُ مناقشتو بؼوضوع إبقاز السكنات في إطار الإقتصادي الكلي، أدركت
 2.تركيبتو إقتصاد الوطتٍ من جهة،و  القطاعات اخرى من جهة أخرى

للمجتمع فقط، لكن  فالسكن لد يعد ينظر إليو من الزاوية السلبية كمجرد خدمة تستنزؼ ختَات مادية و مالية
إمكانية تدريب و بصفة  فرص عمل مع ينبغي أف ينظر إليو على أنو بؿرؾ للتنمية الإقتصادية، على أساس خلق

المحلية في بـتلف حاجيات بدورىا في تنمية الصناعات  دورية، و كذلك دافع لرفع من إنتاجية العمل لتساىم
بنوعيها  و بالتالر فإف إبقاز السكنات تكمن في مدى تشغيل أكبر عدد بفكن من ايدي العاملة. السكنية

النامية كانت أـ متطورة، و على  بطالة بالنسبة لكثتَ من الدوؿابؼتخصصة و البسيطة و التي تساىم في امتصاص ال
بينما تتواجد بنسبة أقل في ، سنة40 %ابعزائر أكثر من  سبيل ابؼثاؿ بلغت نسبة البطالة في ابؼناطق الريفية في

 3.متواجدة أكثر في ابؼدف و قطاع السكن ينشط بكثرة فرص العمل نسبة ابؼدف
ابؼوارد المحلية و يكوف  ف منظمة و مكثفة من شأنها أف تستخدـ أكبر قدر بفكن منكما بقد أف وضع برامج إسكا

مناصب شغل جديدة، و ىذا ما يدفعنا إلذ القوؿ  في الوقت ذاتو وسيلة و بؾاؿ بػلق استثمارات متنوعة و فتح
 .بأف صناعة مواد البناء تعتبر أداة مهمة فيخلق بؾالات العمل

 و امتصاص اليد العاملة و من بشة  لإقتصادية للسكن تنحصر في توفتَ مناصب الشغلوابعدير بالذكر أف ابنية ا
                                                           

  45ل إبراىيم دره ، نفس ابؼرجع السابق ص إبظاعي 1
 2006-02- 11تاريخ  10العدد  " الأفق الثقافية "بؾلة السعودية 2
  63، ص  1986، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ، ابعزائر ،  ، " الهجرة الريةفية في الجزائر "عبد اللطيف بن أشنهو  3
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القضاء على البطالة فقط بل تتعدد و تتنوع ىذه ابنية،مثل تنمية السكن الريفي و ترقيتو من شأنو أف يستخدـ  
و على برقيق التوازف وبالتحديد بػدمة الزراعة و الصناعة و في الوقت ذات كأداة ىامة بػدمة التنمية الشاملة

تنشده أي تنمية اقتصادية شاملة، فتوفتَ السكن الريفي من شأنو أف يقلص إف لد نقل يضع  ابعهوي الذي
حدللهجرة الريفية بكو ابؼدف و يربط الفلاح بابؼناطق الزراعية لإستغلابؽا و ىو بهذا يساىم فيتحقيق التوازف ابعهوي 

 .بؼدف حيث مستوى ابؼعيشة أعلى و فرص العمل متوفرةو بود من عملية النزوح الريفي بكو ا
إف التكامل الذي بردثو ىذه القطاعات فيما بينها من شأنو أف يوفر الشغل لليد العاملة   البسيطةبابػصوص و 

في بؾالات متعددة، و ىو بهذا ابؼنظور يعتبر فقط تشغيل يد العاملةبدختلف أطيافها بل ىو فضاء واسع لتطورىا و 
 .هاترقيت

بود من إخػػتلالات الػسػلوكية  الذي فػنػجد أىػمػية الػتػنػمػيػة الإجتماعية تػتجسد في تػطػوير رفػاىػية الػمػجػتػمع بالػقدر
و بالرجوع  .أعػمالػو و مردوديتو إنتاجيتو الػذي يػقػدمها لأفػراد وما يتًتب عن ذلك من أثار مػما تنعكس سلبا على

 شهدهتا السنوات القليلة اختَة نلمس تراجػع ىػاـ في الػبطالة العابؼية حػيث بػلػغػت الػفػئةإلذ إحصاءات اختَة و التي
و بالتالر ينعكس إبهابا 19901في سػنة15 %بػعػد ما كانت حػوالر 9 %حػوالر 2010الػنػشيػطة في ديسمبر 

اهتم حػيث نػجد في الػدوؿ الػنامػية على دخل افراد برفع دخلهم و تػحػستُ قػدراتػهم الػشرائػيةو تػحػقػيػق احتياج
من الػيد العػػامػلػة ىػذا مػا يػؤدي إلذ تػحػقػيػق الػحد من 3 %و 1 %عػادة مػا يػشػغل قػطاع الػسكن مػابػيػن 

 .ىػذه الػمػشػكػلة الإجتماعية و تػحػقػيػق توازف سػلوؾ الػفرد الػذي يػرتبط أسػاسػا مػع ثػم نػقػص الأفػات الػبػطالػة ومن
انتقائي كآلػيات و وسائػل  ضف إلذ ذلك نػجد من جػهػة أخػرى الػتنػمية الإقتصادية بؿػددة بػمؤشػرات ذات طػابع

الإقتصاد الػكلي مػع تػبتٍ إ طػار إسػتػراتيجي رسػمي، لػذلػك فػإنقػطاع السكن يػعد من الػقطاعات الػرئػيػسػية لػلػتػنػمػية 
 ػخػفيض مػعػدؿ الػتضػخػم أو الػحػاجػػة لػصػياغػػة الػعػملة الػصػعػبة، و من ىػنا نػقوؿ أفت الػمػحػلػيػة دوف الػلػجوء إلذ

 .القػطاعات اخػرى الػتخػطيػط الػمػحكم لػسياسػة السكن يظهر كأداة للػتػنػميػة الإقتصاديػػة عػموما بالػتفػاعل مع
لػقػطاع السكن أثػر كػبتَ على انػػشػػطة الإقتصادية   أفحػيث أظػهػرت بػعػض الػتػجارب و الػدراسػػػات لػبػعػض الػدوؿ 

الػنػفػقات الػعػمػومػية في  من2 %كػما يػحػتاج إلذ دعػػم من الػدولةو رغػم ىػذا نػجد نػفػقػات الػدولة  تػتػجاوز 
يػصػرؼ  )دج1(نار ديػ1اخػتَة ىػذه الػنػفػقػات الػمخػصصػة للػسكن تػعػتبر ذات أىػمػية بػالػغػة إذ أف كل الػسػنوات

على انػػشػطة الإقتصاديػة و الإجتماعية اخػرى، كما  أي الػضػعػف )دج2(يقاربيػقػابػلو بالػزيػادة مػا  عػلى الػسكن

                                                           
  2006-02-10عدد  " الأفق الثقافية "نفس بؾلة سعودية  1
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للػتػوفػيػق بتُ اولػػويػات الإقتصادية و الاجتماعية بالػتػركػيز في نػفػس الػوقػت  يػمكن أف يػكوف قػطاع الػسكن أداة
 .1الإجتماعية لػتػنػمية و تلػبػيػة الإحتياجاتمػجػهػودات ا عػلى

 

 الفرع الثاني : أثر السكن الإجتماعي

 

الفرد، وحرمانو منو يؤدي بو إلذ  عرفنا أف للسكن أبنية كبتَة بؼا بيثلو إذ انو أكثر من ضرورة من ضروريات في حياة
تَ حضاري وغتَ أخلاقي يتنافى و سلوؾ سوي، سلوكا غ الإحباط النفسي و الإجتماعي و بهعلو سلوكو بدلا من

 .القيم الإنسانية ولأخلاؽ   الاجتماعية
يعطي الفرد الإحساس بالانتماء للمكاف والشعور بالارتباط والشعور  بابػصوصية كما بينح  السكن وىو بتوفره

 .اعالفرصة فراده للخلق والإبد ابؼسكن ساكنيو إحساساً نفسياً بالانتعاش والقوة والشجاعة كما يعطي
للعالد وللبيئة المحيطة  فابؼسكن ىو الإطار امثل و ابؼكاف افضل الذي يقضي فيو الإنساف وقتو، ومنو ينطلق

ما يكوف ىذا  ابؼكاف ملائما بقدر ما يكوف العطاء  بركمهم معادلة التأثتَ و التأثر في بعضهما البعض وبقدر
 حياة جتماعية للإنساف، حيث أف ابؼسكن ىو مركزو للسكن دورىاـ في إشباع الاحتياجات الإ.والإبداع أحسن 

العلاقات الإنسانية متداخل  اسرةىذه ابغياة التي تعتبر القوة اساسية في تطبيع اطفاؿ اجتماعيا وبؼا كانت
الإنسانية، إف ابؼسكن بهذا ابؼعتٌ و ىذه الوظائف  ومتشابكة ، فالسكن ىو ابؼكاف اقل ضغطاً على ىذه العلاقات

لا      و بوققها ىو ابؼكاف الذييوفر حرية العلاقات ابؼتداخلة وينميها ويساعد على  إشباع الإحتياجات التي يؤديها
الإجتماعية،وىذا ما جعل ابؼسكن بدثابة ابػطوة اولذ لتحقيق البناء اسري كغاية أولذ ، ثم سلامة المجتمع و استقراره  

الإجتماعي إذالد تكن ىناؾ علاقة ودية و مبينة على  كغاية ثانية ، ذلك أنو لا بيكن تصور امن و الاستقرار
يتحقق ذلك إلا إذا توفرت عدالة اجتماعية حقيقة في بؾاؿ توزيع ابؼتبادؿ بتُ أفراد المجتمع، و لأساس الإحتًاـ  

 إف رضاء الشربوة العريضة من المجتمع، و التي تتطلع بؼثل ىذه ابػدمات الإجتماعيةلإ السكنات بابػصوص
بشخصيتو ابغقيقية ، حيث  ىو ابؼكاف ابغقيقي الذي يشعر فيو الإنساف  بابػصوصية وفيو بيكنو أف يظهرابؼسكن 

 أف الإسكاف يؤثر على الناس من الناحية السيكولوجية والإجتماعية، فابؼسكن يعطي الفرد الإحساس بالإنتماء
إحساساً نفسياً بالإنتعاش والقوة  للمكاف والشعور بالإرتباط والشعور بابػصوصيةكما بينح ابؼسكن ساكنيو

 .2فراده للخلق والإبداعلأ الخ كما يعطي الفرصة...والشجاعة 

                                                           
  2004-02-20تاريخ " الميرفة " بؾلة السعودية 1
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 الفرع الثالث : أثر السكن السياسي 

 

لك احزاب السياسية ابؼتعددة التي للبلاد واسعة و متشعبة، بدا في ذإف التطورات الدبيقراطية في ابغياة السياسية 
فت و بقوة حوؿ موضوع السكن في رؤيتها التنموية، و إذا كاف ىذا امر قد أضحى بسحورت اىتماماهتا بشكل مل

 من العناصر اساسية ي تنمية وطنية، فإنو يعد ىذا الإىتماـ بالأوضاع السكنية من ابؽيئات السياسية أحد مظاىر
 . 1الدبيقراطية السكنية 

 

جو العابؼي التي تفرض نفسها و يلزـ حلها، إف مشكل السكن في الوقت ابغاضر قد أصبح من ابؼشاكل ذات الو  
حينما يكوف قطاع البناء و السكن بختَ، فإف   حتى أف الكثتَ من جهود السلطات تدرؾ واقع ابؼعادلة التي تفيد بأف

كل القطاعات اخرى تكوف كذلك وعلى ىذا اساس بات قطاع السكن مقياسا للتطور الإقتصادي و الإجتماعي 
ي ابؼعيشي لأفراد المجتمع، وبذدر الإشارة، أف اوضاع السكنية ابؼتدىورة اليوـ قد أخذت لأنو يعكس بحق ابؼستو 

 ..نصيبها من الإىتماـ الدولر، خاصة و أف مشكل السكن مثل ابؼشكلات الإقتصادية اخرى كالبطالة، التضخم،
نظرا للدور الكبتَ الذي تلعبو في إف سياسة السكنية تعتبر من الإستًابذيات ابؽامة بؼسار التنمية و تطور المجتمع ، 

بقاح السياسة السكنية  التوجيو، و برديد النتائج التي بهب أف يتوصل إليها قطاع  السكن، فكثتَا ما نسمع بعبارة
 فشل السياسة  السكنية لبلد ما . عبارة أو لبلد معتُ

 

 المطلب الثالث : ماىية السياسة السكنية 

 

 السكنية الفرع الأول : مفهوم السياسة 

 

بيكن تعريفها بأنها بؾموعة ابؼقاييس والوسائل ابؼعتمدة من طرؼ السلطات العمومية من أجل أقلمة العرض 
وابؼيكانيزمات ابؼالية لتوجيو  السكتٍ مع الطلب ، حيث بذمع ابؼقاييس التنظيمية ، والبحوث التقنية والإقتصادية

 . 2بناء ابؼساكن 

 ت السياسة السكنية الفرع الثاني : آدوات وأساسيا

 

السوؽ السكتٍ، غتَ أف ىذه  تعتمد الدولة في رسم سياستها السكنية على بصلة من ادوات أو وسائل التدخل في
ابؼتبع من جهة، و درجة تطور أو بمو الدولة  الوسائل بزتلف من دولة إلذ أخرى و ذلك حسب طبيعة النظاـ

                                                           
 15، ص  1996، دار الراتب ابعامعية " الإسكان والتنمية المستديةمة في الدول النامية "أبضد منتَ سليماف  1
 18ص  2006مذكرة ماجستتَ سنة ري في مديةنة خنشلة الإنيكاس على المجال الإنتاج السكني " " السكن التطو بؼياء فالق  2
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الإضافة إلذ سبب ىاـ يكمن في مدى بركم و توجيو سياستها من جهةأخرى، ب )بدعتٌ دولة متطورة أو متخلفة(
 اىداؼ ابؼسطرة، غتَ أننا و في الغالب، بيكن أف بميز بتُ بطسة آليات أو وسائل رئيسية السكنية على حسب

 : 1للتحكم في السياسة السكنية و ىي
 ( الإعتماد القواعد تسيريةة للقطاع:1

تعلقة بالسكن بصيع القواعد ابؼتعلقة بو من حيث   ابؼلكية، التمويل، التوزيع، بردد القوانتُ و ابؼراسيم التنفيذية ابؼ
إلخ، و عليو تعتبر القوانتُ و ابؼراسيم ابؼتعلقة بالسكن كأداة توجيو ىامة للسياسة ...ابغيازة، تنظيم سوؽ السكن، 

للبلد ابؼعتٍ، و كذا مدى السكنية خاصة إذا أخذت بعتُ اعتبار و راعت الوضعية الإقتصادية و الإجتماعية 
تطوره و مدى توفره لإمكانيات الازمة إبقاز السكنات، حتى تصل في اختَ إلذ نتيجة مرضية و ىي القضاء حتى 

 :و من بتُ أىداؼ قواعد تسيتَ القطاع نذكر .و إف لد يكن بصفة مطلقة على أزمة السكن
 .ػػ إتاحة إمكانية ابغصوؿ على السكنػػػػػ
 لقانوني لشغل ابؼسكن                    الضماف ا ػػػػػػ
 .القدرة على برمل الكلفة ػػػػػػػ
 .صلاحية السكنػػػػػػػ
 إعتماد ميزانيات مالية للسكنات .ػػػػػػػ

 (تنظيم السوق :2
يعتبر تنظيم و تقنتُ السوؽ العقاري بصفة عامة من أىم الشروط اساسية لتنمية قطاع السكن و لذلك يلتزـ وضع 

ات متجددة تساير التشغيل ابغسن للسوؽ العقارية و السكنية، ىده الأليات التي هتدؼ إلذ برستُ ميكانيزم
و عليو لابد من برديد العراقيل ابعوىرية و الثانوية التي .نشاط مشاريع العمرانية، هتدؼ أيضا لتًقيةدينامكية السوؽ

اراضي للسكنات، اختلاؿ  :و بؿكم منها بروؿ أماـ عرض السكنات في السوؽ و التي برتاج إلذ بزطيط مسبق 
 2و غتَىا.....الإبقاز، أىلية العاملتُ، ابؼراقبة و التتبع،  في
 ( تنمية و تطويةر المؤسسات المختصة:3

كطريقة أخرى تستعملها  يعد خلق و تطوير ابؼؤسسات الإبقاز ابؼتخصصة ذات طابع اقتصادي و اجتماعي
ابؼؤسسات مثل مؤسسات البناء، الوكالات  ا تشجع خلق ىذا النوع منالدولة لرسم سياستها السكنية حيث أنه

                                                           
47ص 2012أطروحة دكتوراه سنة  " واقع السكن في الجزائر وإستراتيجية تمويةلو "بن بوي بؿمد  1

 
 48ص 2012أطروحة دكتوراه سنة  " واقع السكن في الجزائر وإستراتيجية تمويةلو "بن بوي بؿمد 2
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التكفل كل واحدة منها بجميع الإجراءات ابؼتعلقة بإبقاز  إلخ، و من اجل ...السكنية، الدواوين العقارية، 
 إلخ، و من ثم بزفف العبء على الدولة من جهة و تنظيم سوؽ السكن...السكنات و توزيعها و بيعها ومويلها،

 .من جهةأخرى
 ( تنظيم الإنتاج :4

 كنات في السوؽ بالكمية و الكيفيةإف وضع نظاـ خاص بؼؤسسات الإبقاز يهدؼ إلذ الزيادة في عرض الس
الإبتعاد عن ابؼمارسات التي تتسم  ابؼطلوبة التي تتناسب مع الطلب، و أف يأخذ ىذا التنظيم بعتُ الإعتبار

و يلعب دور .تُ شركات إبقاز أو ابؼؤسسات التمويلية ماديا أو ماليابإحتكار و تشجيع القدرة التنافسية ب
السلطات العمومية ابؼكاف اساسي في تقدنً ابغوافز ابػاصة بزيادة عرض السكن في السوؽ و بضايتو من ابؼضاربتُ 

 .1سوؽ و ىذا عن طريق ضبط قوانتُ و معايتَ للمعاملات التجارية التي تكوف معروفة بعميع ابؼشاركتُ في ال
 ( إعانات و ضرائب :5

جهة، و كذلك تعتبر كمورد  من من ابؼتعارؼ عليو أف الدولة تستعمل الضرائب كأداة للتحكم و توجيو الإقتصاد
تلعبها أو تقوـ بها الضريبة، تستعمل ىذه اختَة كأداة من  بػزينتها من جهة أخرى، بالإضافة إلذ ادوار اخرى التي

طريق بزفيض في نسبة الضرائب على العقارات أو كل ما يتعلق بإبقاز السكنات  عنأدوات السياسية السكنية، ف
و من ىنا  مثلا منشأنو أف يقلل من تكلفة إبقاز ىذه اختَة و من بشة زيادة عرض السكنات في السوؽ السكتٍ

ة بقد أف سياسة السكن توجو من أجل تلبية حاجيات افراد و القضاء على مشكل أزمة السكن و من بش
من إحدى  تعد الإعانات أو ابؼساعدات ابؼالية التي تقدمها الدولة للأفراد من أجل ابغيازة على السكنات.بقاحها

الطرؽ أو وسيلة من وسائل السياسية السكنية للتدخل في السوؽ السكتٍ و ذلك   بدا يتماشى مع متطلبات 
 :أفراد، ىذه الإعانات بيكن أف تكوف كما يلي 

لغرض ابغيازة أو بناء على  و ابؼقصود بابؼباشرة أي أنها تقدـ الدولة بدعم مالر  مباشر :مــاليــة مبــاشــرةأــ إعــانــة 
سكن، حيث أنها تساىم بنسبة من مبلغ شراء ابؼسكن، و على الفرد ابؼعتٍ بعملية الشراء دفع ما تبقى من ابؼبلغ 

بعة للدولة متخصصة في منح ىذا النوع من الإعانات للحصوؿ على ملكية سكن، ففي ابعزائر مثلا بقد ىيئة تا
( الذي يقدـ إعانات مالية للفرد  بغرض CNLالصندوؽ الوطتٍ للسكن، ) أي الإعانات ابؼباشرة و ابؼتمثلة في

                                                    ونوع السكن .                                          شراء سكن معتُ و ذلك وفق شروط موضوعة أي على أساس دخل الفرد
نقصد بغتَ ابؼباشرة أف الإعانة ليست موجهة  بصفة مباشرة للفرد من أجل :ب ــ إعـانــة مــاليــة غـيـر مبــاشــرة

                                                           
 49ص 2012أطروحة دكتوراه سنة  " واقع السكن في الجزائر وإستراتيجية تمويةلو "بن بوي بؿمد 1
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 ابغيازة على سكن، بل ىي موجهة للمؤسسات الإبقازية في شكل تنازؿ عن أراضي للبناء، بزفيض ضريبة النشاط
السكتٍ، دعم موارد ابؼادية و ابؼالية التي بزض عملية الإبقاز و بسس في بعض احياف حتى افراد خاصة ذوي الدخل 

 .الضعيف من أجل الرفع من قدراهتم الشرائية، كتخفيض في مبالغ السكنات ابؼوجهة للكراء أو الشراء 
والإعانات( تؤدي دائما  ائل أو الأليات )الضرائبو بفا بذدر الإشارة إليو، أنو من الناحية الإقتصادية، ىذه الوس

 .إلذ نفس النتائج، غتَ أف ابػيار بينهما يكوف حسب طبيعة نظاـ البلد و كذا مدى تطوره أو بموه
 الفرع الثالث : السياسات الإسكانية وعلاقتها مع مبادئ التنمية المستدامة 

تبط في برستُ نوعية ابغياة لتكوف ذات أثر إبهابي لكافة شرائح إف التنمية ابؼستدامة بأبعادىا و بدفهومها الشامل تر 
 تو مع صدور التقارير إبمائية لأمم ابؼتحدة، ابذه.حق في تلبية احتياجاهتالاالمجتمع في الوقت ابغاضر و 

تصادية بعادىا الإجتماعية والبيئية إلذ جانب الإقا  تتً كز على التنمية البشرية ابغكومات في وضع السياسات التي
لتحقيق تنمية إنسانية مستدامة بدفهومها الواسع، بفا يتطلب التكامل في التخطيط والتنفيذ الأنشطة على كل 

ابؼستويات الإقتصاديةوالإجتماعية والبيئية كمنظومة عمل واحدة تعمل ضمن إدارة متكاملة تعتمد على مبادئ 
 .1ابغكم السليم و الراشد

تبار ابؼدف أنظمة متكاملة يتم من خلابؽا صنع القرار بأسلوب تشاركي على  حيث ينطلق ابغكم السليم من اع
كافة ابؼستويات ضمن رؤيا إستًاتيجية بذمع كافة الشركاء وتتحدد فيها احتياجات التنمية خاصة واف قضايا ابؼدف 

ار موحد يتناسب أصبحت تشمل القضايا الفنية،والاجتماعيةوالإقتصادية، البيئية والتشريعية لتعمل معا ضمن إط
من ىنا نشأت العلاقة بتُ مفهوـ ابغكم السليم والتنمية ابؼستدامة لضماف  .مع ظروؼ المجتمع المحلي والوطتٍ

 بؾاؿ السياسات الإسكانية يشكل الاسكاف في.برويل النمو الإقتصادي إلذ تنمية مستدامة في كافة المجالات
 برستُ نوعية ابغياة، فاف التحدي الرئيسي في السياسات حاجة أساسية للفرد واحدا من ابؼعايتَ اساسية في

الإسكانية في ابعزائر ىو سد ابغاجة السكنية وبساشيها مع معدلات الزيادة في النمو السكاني من خلاؿ توفتَ 
ابؼسكن الصحي بأسعار تتناسب مع الإمكانيات ابؼادية للمواطنتُ بكو مزيد من تكافؤ الفرص ومكافحة الفقر 

و بؼواجهة ىذا التحدي يتًكز عمل ابؼؤسسات .، والتوزيع السكاني والإسكاني ابؼتوازف مع متطلبات التنميةابغضري
والإجتماعي والبيئي في ظل ارتفاع  وفق السياسات الإسكانية والإنتاج الإسكاني بدا يتوافق مع النمو الإقتصادي

 .2تة أضعاؼ الدخل السنوي لأسرةتكاليف الإنتاج السكتٍ خاصة واف سعر الوحدة السكنية يشكل س

                                                           
  45، ص  1996دار الراتب ابعامعية  " الإسكان والتنمية المستديةمة في الدول النامية "أبضد منتَ سليماف  1

2 Séminaire sur l’habitat. Organisé par société de garantie" SGSI" .oran 16-19 /12/2007 
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في بؾاؿ السياسات الإسكانية و بناءا على مبادئ الإستًاتيجية الوطنية لإسكاف، وتوصيات مشروع إعادة ىيكلة  
قطاع الإسكاف تقوـ الدولة بتحفيز القطاع ابػاص وتفعيل دوره الإستتماري في بؾاؿ خدمة ذوي الدخل المحدود  

طاع ودراسة ابػلل واقتًاح آليات و صيغ الإسكانية ابؼلائمة وتبسيط الإجراءات كما تسعى لتقييم الدوري للق
ضمن توجهات ابغكومة ابؽادفة إلذ بزفيف اعباء عن القطاع،و تنفيذ برنامج دعم التمويل الإسكاني بهدؼ بسكتُ 

لتجاء إلذ القروض ابؼوظفتُ من ذوي ابؼداخيل المحدودة من ابغصوؿ على ابؼسكن ابؼلائم،كما تعمل على تشجيع ا
البنكية وبرفيز القطاع ابؼصرفي الإسكاني على خلق بيئة تنافسية في تقدنً ابػدمات التمويلية لغايات السكن، تعزيز 

أما في  دور البلديات و الوكالات العقارية في عمليات التنظيم وبزفيض العجز في توزيع اراضي ابؼخصصة للبناء
ولة في تلبية ابغاجة السكنية للمواطنتُ وسد الفجوة ابغاصلة في السوؽ السكتٍ بؾاؿ الإنتاج الإسكاني تساىم الد

و ىذا من خلاؿ ابقاز البرامج السكنية الإجتماعية ابؼوجهة  لدوي أصحاب الدخل ابؼتدني و مشاريع خدمات 
ع مستثمري الأجانب البنية التحتية و الضروريات و ابؼرافق   العامة مع مسابنة القطاع ابػاص و اتفاقيات شراكة م
 .لإنشاء ابؼشايع   السكنية وتطوير اراضي السكنية وإنشاء ابؼدف السكنية ابؼتكاملة ابػدمات

 

 واقع السكن في الجزائر  الثاني:المبحث 

 

 سياسة الإسكانية في الجزائر  الأول:المطلب 

 

اء على الأحياء الفوضوية لاسيما بابؼدف أولت ابعزائر اىتماما كبتَا في توفتَ السكن باختلاؼ أنواعو وأبماطو للقض
الكبرى وتلبية الطلب ابؼتزايد ابؼرافق للنمو السكاني ابؼرتفع .وفي ىذا الإطار وجدت عدة سياسات إسكانية متباينة 
منذ الإستقلاؿ حتى وقتنا ابغالر ، أدرجت فيها العديد من ابؼشاريع السكنية وتعددت بها ابؼتدخلوف والفاعلوف في 

 عبر مراحل بـتلفة : السكن .وسنحاوؿ فيما يلي توضيح ذلكإنتاج 
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 (.1962-1830الفرع الأول :مرحلة الإستيمار الفرنسي )

 

طبقت في ابعزائر خلاؿ مرحلة الإستعمار الفرنسي العديد من ابؼشاريع الإسكانية ، والتي تباينت فيما بينها من 
 ابؼتبعة في كل فتًة من الفتًات التالية :  حيث ابؽدؼ ، وابغجم ، وابؼوقع تبعا للسياسة

 

 .1900-1830فترة  

غداة الاستعمار الفرنسي للجزائر لد تكن ىناؾ سياسات إسكانية مطبقة من خلاؿ بـططات مدروسة ، وذلك 
راجع إلذ عدـ وجود فكرة لتجسيد سياسة إسكانية في تلك الفتًة ، حيث كاف السكن يتمثل في التجمعات 

لية ، وبالتالر لد تكن ىاؾ بوادر لإقامة سياسات إسكانية إلا في بعض ابؼناطق التي تواجد بها السكنية القب
، حيث أف ىذه الفتًة بسيزت بنسبة برضر 1العثمانيوف والتي كانت تتمثل في ابؼدف العواصم لتقسيماهتم الإدارية 

 . % 5جد منخفضة ب 

 

ة كبرى على كامل التًاب الوطتٍ لكنها سرعاف ما بنشوب ثورات شعبي ( 1871-1830وقد بسيزت الفتًة )
مستوطن ، وىنا بدأت  272000إبلمدت وقضي عليها ، فقامت فرنسا بتشجيع الاستيطاف وإلتحق ما يقارب 

أولذ السياسات الإسكانية التي انتهجتها فرنسا لصالح ابؼستوطنتُ ، حيث بسيزت بطابع السكن الفردي ابغضري 
 . ذو تقنيات غريبة حديثة

 

 . 1945-1900فترة  

جي ، رافقو ارتفاع حجم السكاف وكذا ر بسيز الاقتصاد خلاؿ ىذه الفتًة بحالة من التوازف في القطاع التبادؿ ابػا
الإنتاج ، بفا كاف سببا مباشرا في التغيتَ العميق ، وامتازت ىذه الفتًة بهيمنة القطاع الزراعي على القطاع الصناعي 

انت متوفرة بابؼدينة أكثر منها في الريف ، أما الصحراء فاعتبرت امتدادا طبيعيا وىذا رغم أف شروط ابؼعيشة ك
راجع إلذ أف الاستعمار قد تركز في ابؼدف مهيمنا على أحيائها ، طاغيا على أنشطتها ، مهمشا الارياؼ للدور 

صغتَة ، كما أثر كل من الذي تلعبو في مقاومة الاستعمار، أما الصحراء فلم تكن سوى مقر لبعض القبائل ال
( على التغيتَ لأف ىدفهما ىو تشجيع ابؼلكية 1878) warnier(و 1863) sinatusconsultقانوني 

 الفردية لصالح ابؼستعمر .

                                                           
1BEN MATTIN. L’habitat du tiers monde , cas de L’algérie , opu ,alger,1984,p 180 - 181 - 182 



 عموميات حول السكن                                           الفصل الأول                                 

 

 
15 

أدت إلذ ظهور نسيج عمراني كثيف 1مليوف نسمة 7.13وقد شهدت ىذه الفتًة حصلية سكانية قدرت ب: 
جها الاستعمار الفرنسي لتغطية العجز على مستوى السكن وخاصة في برزت من خلالو مساكن بصاعية والتي انته

ابؼناطق ذات الأنشطة ابؼختلفة خصوصا ابؼدف الساحلية : عنابة ، سكيكدة ، بجاية وظهرت أكثر بروزا في 
العاصمة وقسنطينة ) ابػدمات : الصحية ، التعليم ، الأمن ....( ، فقامت بعمليات هتدنً لبعض الأنسجة 

 ة مستبدلة إياىا بدساكن ذات طابع أوروبي .القدبي

 

وبالتالر ظهرت أولذ السياسات الإسكانية في ابعزائر ذات طابع الفرنسي تتضح ملابؿها بهور سياسة الإسكاف 
ابعماعي والتي أوضحت وجود نوع من الاندماج بتُ ابؼستعمر والشعب ابعزائري في ابغياة اليومية ، وظهر ىذا 

 . 1954 -1945 في الفتًة ابؼمتدة بتُ الاندماج بشكل أكبر

 

 . 1954 -1945فترة  

شهدت ىذه العشرية تسارع في وتتَة إبقاز السكن رغم صعوبة التمويل الاقتصادي ، حيث وصلت وتتَة عدد 
عما كانت عليو في  مرات 03سكن في السنة وتضاعفت ىذه الوتتَة بدقدار  15000ابؼساكن ابؼنجزة إلذ 

، ىذا راجع إلذ ابؼشاريع السمنية ابؼسطرة من طرؼ الاستعمار لإعادة إيواء ابعزائريتُ ، لكن في العشرية السابقة 
 ابغقيقة لد يكن ىذا الإيواء سوى عملية حشر ابعزائريتُ في بؿتشدات .

قليدي وكاف من الأسباب ابؼباشرة في زيادة وتتَة إبقاز ابؼشاريع السكنية ىي ابؽدـ ابؼسبق للأنسجة ذات الطابع الت
 وإنشاء أنسجة حضرية ذات طابع أوروبي بدلا منها .

وقد رافق عمليات إبقاز ابؼشاريع السكنية تزايد النزوح الريفي بحثا عن عمل يستَ وسكن يتوفر على الظروؼ 
معيشية حسنة ، فأظهرت فرنسا سياسة تسمى بسياسة الادماج لإبداء نيتها في إعطاء ابغق للجزائريتُ كمثيلو 

 رنسيتُ ، وبؽذا زاد الاىتماـ بالتنظيم في القطاع الإسكاف وأصبح لو حصة من الدخل الاقتصادي .عند الف
 
 
 
 
 

                                                           
1BEN MATTIN. L’habitat du tiers monde , cas de L’algérie , op –cit ,p.130 
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  1956-1886(: تطور حجم السكان وحجم الحظيرة السكنية في الجزائر خلال الفترة 01جدول رقم )

 

 عدد ابؼساكن  عدد السكاف )مليوف نسمة ( السنوات

1886 3880 376238 

1906 5820 514851 

1926 6810 611778 

1936 7820 800000 

1946 8810 941860 

1956 10 1176470 

 BEN MATTIN. L’habitat du tiers monde , cas de L’algérie , p . 134المصدر: 
 

 :1962-1954فترة  

تتضح من خلاؿ  ائربسثل ىذه الفتًة أىم الفتًات في ابؼرحلة الإستعمارية لأنها بذسد أكبر سياسة إسكانية بابعز 
( والذي من خلالو العديد من ابؼشاريع الإسكانية لإيواء الأىالر ابعزائريتُ 1963-1959بـطط قسنطينة )

 1954والقضاء على الثورة التحريرية وإمتصاص غضب الأىالر ابعزائريتُ ف وتشتَ الإحصائيات إلذ أنو في سنة 
مليار فرنك ، وكانت التوقعات تشتَ  21.3تقدر ب : مسكن بكلفة  18000وصل عدد ابؼساكن ابؼنجزة إلذ 

، على أف يكوف  سنوات 10مليار كل  62فرنك بدتوسط  مليار 102إلى 1965سنة إلذ أف الكلفة ستصل 
 .1مسكن سنويةا  70000 متوسط وتتَة إبقاز ابؼساكن يقدر ب:

 

مساكن ويستمر ىذا  05 لساكن لك 1000وقد تم توزيع ابؼساكن ابؼنجز منها بنصيب حجم سكاني قدره 
ابؼؤشر حتى يتم إسكاف كل السكاف ، ثم عرؼ ىذا ابؼؤشر تغيتَا تبعا للفئات الاجتماعية للأىالر كماىو موضح 

في وتتَة الابقاز نتيجة للطلب ابؼتزايد على السكن وتدىور ابؼساكن ر ؿ ، مع الإشارة إلذ عدـ الإستقرافي ابعدو 
 الأصلية من جراء ابغرب .

 
 

                                                           
1BEN MATTIN. L’habitat du tiers monde , cas de L’algérie , p . 158 
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 ( حسب تكلفتها المالية .1962-1954( : نوعية المساكن المنجزة خلال فترة )02ول رقم )الجد

 

 BEN MATTIN. L’habitat du tiers monde , cas de L’algérie , p . 159المصدر: 
 

ذات النوع الراقي والبرجوازي منخفض جدا لأنها كانت موجهة إلذ ابؼعمرين ، أما نلاحظ أف عدد ابؼساكن 
ابؼساكن البسيطة فهي للجزائريتُ الذي كاف عددىا مرتفع وىذا مايدؿ على إرتباط السياسة الإسكانية بنوعية 

 السكن حسب حجم الأسرة .

 

 ( :1962الفرع الثاني : مرحلة الإستقلال )ما بيد  

 

ن مؤشرا ىاما في التنمية الاجتماعية والاقتصادية للسكاف وذلك بؼا يوفره من راحة ، إستجماـ ، عمل يعتبر السك
وإستقرار ، فهو يعتبر ابغاجة الأساسية والأولية في حياة الإنساف ولأبنية السكن تطرقنا إلذ معابعة وبرليل 

   ت التالية : السياسات الإسكاتية في ابعزائر بعد الإستقلاؿ ، وذلك تبعا للفتًا
 
 
 
 

 سعر الوحدة )ألاؼ الفرنك( عدد نوع السكن
 %النسبة  ابؼساكن

 7000 0.4 3000 سكن راقي
 4500 2.72 20.000 سكن برجوازي

H.L.M 40.000 5.44 2500 
 1400 10.88 80.000 سكن إقتصادي

 1100 14.96 110.000 روبيسكن أو 
 550 20.40 150.000 سكن إقتصادي بسيط

 350 24.02 177.000 سكن للأحياء الإسلامية
  200 21.05 155.000 مسكن جد بسيط

  ػػ 100 735.000 المجموع
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   : 1966 -1963فترة  

بسثل ىذه الفتًة غداة الاستقلاؿ أين بسيز الاقتصاد ابعزائري بالتدىور وعدـ الاستقرار بعد أف كاف مكملا 
للإقتصاد الفرنسي ، فعلى الرغم من بؿولة الإطارات ابعزائرية المحدودة في ذلك الوقت من إحداث قطيعة مع 

وانتهاج سياسة اقتصادية واجتماعية من شأنها خدمة المجتمع ابعزائري وتطوير بنيتو الاقتصادية ابؼبادئ الاستعمارية 
 ابغظتَة السكنية بسثلت كمايلي :  ، غتَ أف الوضعية التي كانت بسيز

 

 25 % متدىورة . وإقتصادية  من السكاف في وضعية إجتماعية 
 30 %  الغاز، الصرؼ الصحي .من السكاف فقط تتوفر مساكنهم على شبكات : ماء ، 
 50% . من ابؼساكن برتاج إلذ ترميم 
 80%  غرؼ ، علما أف الأسرة ابعزائرية بستاز بإرتفاع عدد أفرادىا بدعدؿ  3من ابؼساكن برتوي على

 فرد في ابؼسكن ، بفا يفسر إكتظاظ ابؼساكن . 6.1شغل ابؼسكن تقدر ب : 

مسكن في  496987مسكن ،1161371ة كاف يقدر بوتشتَ الإحصائيات إلذ أف عدد ابؼساكن ابؼتدىور 
سكن في الأرياؼ ، وعليو كاف العدد الإبصالر للمساكن يفي بالغرض إلذ حد ما ، ليس  664384ابؼدف ، و 

 بالشكل ابعيد وذلك لعدـ توفر بـتلف شروط ابؼعيشة في كل ىذه ابؼساكن .
 القطاع السكتٍ . وقد امتازت ىذه الفتًة : وبالتالر بقد أف ابعزائر بحاجة ماسة إلذ وضع سياسة لتسيتَ

 . الفراغ والبحث عن بموذج للتخطيط والتهيئة العمرانية 
 . إبساـ عدد  كبتَ من السكنات غتَ تامة الإبقاز في إطار إبساـ بـطط قسنطينة 
 الذي نص على إعادة إيواء ابعزائريتُ ابؼتضررين من ابغرب . 1962ميثاؽ طربلس 
 بابذاه ابؼدف الكبرى لإشغاؿ ابؼساكن التي ىجرىا ابؼعمرين ، وعودة الأىالر من  ظهور نزوح ريفي حاد

 .1تونس 
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 الفرع الثالث : فترة المخططات 

 

 : 1962-1954فترة المخطط الثلاثي 

 

اىتم ابؼخطط الثلاثي بدرجة كبتَة بالقطاع الصناعي ، وإىتم أكثر بتوطتُ أىم ابؼنشآت الصناعية بابؼدف وخاصة 
حلية ، حيث أبنل بقية القطاعات الأخرى ومن بينها قطاع السكن ، وبالتالر فإف معظم مناصب الشغل  السا

كانت موجهة للقطاع الصناعي ، الأمر الذي أدى إلذ حدوث ظاىرة النزوح الريفي ابغاد بكو ابؼدف بهدؼ 
ء النازحتُ عائلاهتم ، ابغصوؿ على منصب عمل دائم بالصناعة ثم ابغصوؿ على مسكن ملائم حتى تلتحق بهؤلا

مليوف دينار، ىذا ما أدى إلذ  930.138مسكن بتكلفة قدرىا  20548وقد بلغ عدد ابؼساكن ابؼنجزة ب 
ظهور عجز على مستوى السكن وتزايد مشكل الإكتظاظ داخل ابؼساكن بسبب حجم النزوح الريفي إلذ ابؼدف 

 الكبرى ،بفا أدى إلذ ظهور الأحياء القصديرية .
مليار دينار بنسبة  11قابل كانت نسبة الإستثمارات ابؼوجهة للقطاع الصناعي في ىذه الفتًة تقدر ب في ابؼ

 . %84تقارب 

 

 :  1973 - 1970فترة المخطط الرباعي الأول 

 

تضمن عدة برامج للتخفيف من مشاكل الأزمة السكتٍ التي ظهرت خلاؿ ابؼخطط السابق حيث لد يولذ إليها 
بفا جعل ابعزائر تعاني مشاكل عديدة بسبب التوافد الكبتَ للسكاف إلذ ابؼدف الكبرى ،فظهرت اىتماما كبتَا ، 

ىناؾ دراسات خاصة للقطاع السكتٍ سواء من حيث الإبقاز، التسيتَ أو السياسة وكانت ىذه الدراسة تنحصر 
 في منطقتتُ من أجل برقيق توازف وتوزيع بؾالر منتظم للسكاف وبنا:

 

  بذلت الدراسة في ىذه ابؼنطقة كمايلي : يةة :المنطقة الحضر 

وضع برامج سكنية كبرى في ابؼدف الصناعية لإيواء بصيع شرائح المجتمع ، لأف ابؼدف الصناعية كانت تعاني إكتظاظا 
سكانيا وإنتشار البناء العشوائي بها ، فكانت ىناؾ مشاريع إسكانية لتحقيق تنظيم وتسيتَ ابؼدف والقضاء على 

 العشوائي . القصديرية و االتعمتَالأحياء 

 

 مليوف دينار . 1200سكن حضري خلاؿ ىذه الفتًة بقيمة مالية قدرت ب  45000إقتًاح إبقاز 
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 : وقد تضمنت ابؼشاريع التالية :المنطقة الريةفية 

بؼناطق تطوير السكن بالقرى التي تعتمد على الزراعة بشكل أساسي في حياة القرويتُ خاصة القرى التي تقع في ا
الداخلية ، حيث ظهر قانوف الثورة الزراعية الذي ساىم بشكل كبتَ في برستُ الأوضاع الإجتماعية والاقتصادية 

في الأرياؼ ، كما قلل من ظاىرة النزوح الريفي التي شهدهتا مدف ابعزائر غداة الاستقلاؿ بدوجب القانوف رقم 
 .1971نوفمبر  08ابؼؤرخ في :  71-73

 

 مليار دينار .300سكن ريفي خلاؿ ىذه الفتًة بقيمة قدرت ب :  40000 إقتًاح إبقاز

 

بالرغم من وجود التخطيط وتعدد مشاريع التعمتَ في قطاع السكن إلا أف الصناعة لا زالت ىي الأكثر حظا في 
اع السكن نسبة ابؼويل والاستثمار في الإقتصاد الوطتٍ ، ونشتَ إلذ أف قيمة الاستثمارات في ىذا ابؼخطط في قط

مليار دينار وبؽذا لايزاؿ قطاع السكن في ىذه الفتًة يعاني من مشاكل عديدة ، لأنو لد تكن  27قدرت ب : 
 .1حلوؿ تتحكم بها سياسة إسكانية تقضي جذريا على مشكل السكن في ابعزائر 

 

 : 1977-1974فترة المخطط الرباعي الثاني 

 

نسبة الإستثمارات مضاعفة بثلاثة مرات من ابؼخططتُ شهد ىذا ابؼخطط عدة إستثمارات مهمة فكانت 
مليار دينار وكانت وتيلرة الإبقاز في ىذه الفتًة جد سريعة  111السابقتُ ، حيث وصلت قيمتها إلذ ما يقارب 

، بفا يبتُ برسن ملحوظ بغالة الاقتصاد الوطتٍ ، وزاد الإىتماـ بالقطاع السكتٍ الذي كاف مهملا في ابؼخططتُ 
التعمتَ الفوضوي  ، وىذا راجع بالدرجة الأولذ إلذ بمو ابؼدف من خلاؿ تُ بابؼقارنة مع قطاع الصناعيالسابق

إلذ  1977العشوائي واكتظاظها بالسكاف ، حيث أف ىذه الفتًة عرفت انفجارا سكانيا ضخما وصل سنة 
بيثل سكاف الريف أما الباقي فكاف  9860000سكاف حضر و  7530000ساكن منهم  18340000

 ساكن . 451000السكاف ابؼهاجرين والذين كاف عددىم 

 

 فرد في ابؼسكن . 6.1ونشتَ إلذ أف نسبة إشغاؿ ابؼسكن في ىذه الفتًة قدرت ب 

 

قرية إشتًاكية والتي تضم  333ت ىذه الفتًة بالإىتماـ بالقرى الإشتًاكية حيث برمج إبقازما يقارب كما إمتز 
 مسكن ، تتوزع بتُ : 113960
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 58542 . سكن خصصت للقرى الفلاحية 
 55418 . سكن خصصت للبناء الريفي 

مسكن وىذا مايدؿ على تشجيع الدولة على تطوير  18542قرية إشتًاكية أي ما يقارب  96وقد  تم إبقاز 
 القطاع الزراعي ورفع الضغط نوعا ماعن ابؼدف الكبرى والتخفيض من نسبة النزوح الريفي .

 

مسكن بتكلفة قدرت ب  156681بغضرية والسكن ابغضري فقد تم إبقاز مايقاربأما بالنسبة للمناطق ا
 دينار للمسكن الواحد . 111.700مليار دينار بدعدؿ  17.5

 

 بالإضافة إلذ ذلك فقد إتسمت ىذه الفتًة ب : 

 

 ( ابؼؤرخ في 26-74ظهور قانوف الإحتياطات العقارية بدوجب الأمر )والذي وضعتو  20/02/1974
لاستًجاع الأراضي من طرؼ ابعماعات المحلية على حساب الأشخاص لغرض خلق سياسة الدولة 

 التخطيط .
  ظهور ابؼناطق السكنية ابعديدة(Les ZHUN  التي استحدثت بدوجب مشروع وزاري مؤرخ في )

وىذا تدارؾ العجز ابؼسجل في ميداف السكن والتجهيزات  العمومية في ابؼدف ، حيث  19/02/1975
منطقة سكنية حضرية  250بذمع حضري الذي استفادت منو حوالر  100لى مستوى أنشأت ع

 مسكن . 2600ىكتار طاقة استيعابها  90جديدة تتًبع على مساحة كل منطقة حضرية جديدة 
  والتي كاف دورىا التخفيف من الضغط على الدولة في إبقاز ابؼشاريع  1976ظهور التحصيصات سنة

 فراد في البناء .السكنية وترؾ ابغرية للأ

 ظهور عدة مخططات عمرانية :

 

 : بـطط العمراني الرئيسيPUD 
 : بـطط التحديث ابغضريPMU 
  : ابؼخطط البلدي للتنميةPCD  

 وأىم الأىداؼ التي بربؾت في ىذه الفتًة :

 

  تطوير تقنيات البناء 
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 )... تشجيع ابؼؤسسات ابػاصة )مقاولوف ، شركات البناء 
  افق العامة الذي اقتًح أثناء الرباعي الأوؿ مواصلة برنامج ابؼر 
  سكن بالنسبة للسكن ابغضري 100000وضع برنامج لإبقاز 
  قرية إشتًاكية بالنسبة للسكن الريف  333وضع برنامج لإبقاز 

 : 1979 -1978فترة 

 

دد السكاف في لد تدرج في ىذه الفتًة برامج سكنية ، لكن رغم ذلك فقد تم فيها إبقاز عدة مشاريع ، كما أف ع
 1979و 1978مليوف نسمة وبالتالر كاف توزيع السكن في  18ىذه ابؼرحلة واصل ارتفاعو حيث أنو تعدى 

 مسكن أبقز من طرؼ الدولة . 75000منهم  120000مقدرا ب : 

 

فردة في ابؼسكن ، وبالتالر فإف  8( قدر ب :  TOLوصل معدؿ شغل السكن )  1979وفي نهاية سنة 
فرد  7.9إلذ  6.1إذكانت تقارب 1977-1966رتفعت بشكل كبتَ عما كانت عليو في السنوات النسبة قد إ

 على النحو التالر : 1978في ابؼسكن . فكاف الوضع سنة 

 

 88 ( َبـطط توجيهي للتعمت PUD  درست منها )حققت أىدافها . 28 
 55 ( َبـطط توجيهي للتعمت PUD . في طريق الدراسة ) 
 08بـطط توج( َيهي للتعمت PUD . لد تتم دراستها بعد ) 

( الذي لد يعطي نتائج PUD( ابؼعيار ابؼؤت للتعمتَ وجاء لتعويض )PPUوشهدت ىذه الفتًة كذلك ظهور)
 ( .PUD) 155إبهابية حيث بست دراسة 
 41منطقة حضرية و  34تم بناء  1978منطقة حضرية سكنية جديدة وفي جواف  75برمج في ىذه الفتًة بناء 
 منها في طريق الإبقاز .

 

 .1% 55كما أف نسبة التحضر في ىذه ابؼرحلة كانت تقدر ب :
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 : 1984 -1980فترة المخطط الخماسي الأول 

 

في ىذه الفتًة كانت التوجهات الأولذ من طرؼ الدولة بكو قطاع السكن، ما أدى بوصوؿ عدد ابؼساكن إلذ 
تنمية  الذي تسبب بالدرجة الأولذ في ظهور توجيهات لتسيتَ مسكن ، وكاف في ىذه الفتًة بـطط   360000

 مسكن . 534000حسن للمساكن ، وأكدت الدراسة أف إحتياجات السكن في ىذه الفتًة قدرت ب : 

 

  مسكن . 309000السكنات ابغضرية 
  مسكن . 225000السكنات الريفية 

مسكن في السنة لتغطية  100000يقارب وبتحليل ىذه ابؼعطيات شرعت الدولة في تطبيق بـطط لإبقاز ما 
سنوات من بداية تطبيق ابؼخطط لد تنجح  4حاجيات السكنية في ىذه الفتًة ، ولكن التحليلات أثبتت أنو بعد 

مسكن في السنة ، علما أف عدد السكاف الإبصالر في ىذه الفتًة وصل إلذ  88000الدولة إلا في إبقاز حوالر 
بدعدؿ شغل ابؼسكن يقدر ب  1984مليوف  سنة  21175000إلذ و  1980مليوف  سنة  19123000

مسكن ووصلت  534000تقدر ب :  1980فرد في مسكن ، وقد كانت الاحتياجات السكنية سنة  7.5
، حيث أف ىذه الفتًة كانت بؽا عدة إحتياجات من ناحية التمويل ،  1984مسكن سنة  1325000إلذ 

 .CNEP1اف بيثلها الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياطفكاف التمويل من طرؼ الدولة والتي ك

 

 : 1989-1985فترة المخطط الخماسي الثاني 

 

إذا ما تفحصنا نسبة الإبقاز في القطاع السكتٍ في الفتًات السابقة الذي كاف ضئيل مقارنة بعدد السكاف نقوؿ 
ية للقضاء على مشكل السكن أف الدولة سوؼ تسعى جاىدة إلذ تطبيق سياسة ووضع برامج وبـططات إسكان

 نهائيا خلاؿ ابػماسي الثاني ، لكن ابؼعطيات تشتَ إلذ ىذا ابؼشكل لا يزاؿ قائما رغم أف ىذه الفتًة بسيزت ب:

 

الذي يسمح لأي شخص طبيعي أو معنوي بإنتاج السكن  04/03/1986ابؼؤرخ في  07-86ظهور القانوف 
عرؼ المجاؿ السكن برررا من إحتكار  1986ابتداء من سنة وعليو ظهر ابؼتعاملوف جدد في ميداف السكن و 

 الدولة وبدأت ابؼبادرات الفردية أو ابػاصة في ظهور .
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كما تم الإعتماد على بناء ابعاىز واستعمالو في كامل التًاب الوطتٍ دوف مراعاة الاختلافات البيئية وابؼناخية وقد 
 مسكن . 1160000تم إبقاز أكثر من 

 

من  %16.7ائيات إلذ أف نسبة الاستثمار في القطاع السكن خلاؿ ىذه الفتًة قدر ب :وتشتَ الإحص
الاستثمارات ، فإذا  ما قارنا ىذه السنة بنسبة الاستثمارات خلاؿ ابؼخطط الثلاثي والتي كانت تقدر ب : 

دة حجم السكاف من الاستثمارات بقد أنو ىناؾ إىتماـ أكبر بالقطاع السكتٍ ويزداد ىذا الاىتماـ بزيا2.7%
 وزيادة نسبة الطلب على السكن .

 

من حجم الاستثمارات ، وبؽذا قد سطرت الدولة % 14فقد وصلت نسبة الزيادة في نسبة الاستثمارات إلذ 
ووضعت عدة برامج ومشاريع سكنية في بـططات أما وطنية أو جهوية أو الولائية أو بـططات بلدي ، وبذلت 

 ىذه ابؼخططات في :

 

 SNAT  . ابؼخطط الوطتٍ لتهيئة الإقليم : 
 SRAT  . ابؼخطط ابعهوي لتهيئة الإقليم : 
 PAW . بـطط التهيئة الولائية : 
 PAC . بـطط التهيئة البلدية : 

كسياسة في ابؼخطط ابػماسي الثاني لمحاولة تنظيم القطاع السكن   1987وقد ظهرت ىذه ابؼخططات سنة 
ن متوفرا على ظروؼ معيشة حسنة وملائمة للحياة اليومية للفرد ونشتَ وتوفتَه للسكاف على أف يكوف ىذا السك

 07-86في ىذه الفتًة إلذ ظهور سياسة سكنية جديدة بسثلت في السكن التًقوي الذي ظهر بدوجب القانوف 
الذي  01/03/1993ابؼؤرخ في  03-93الذي ألغي بصدور ابؼرسوـ التشريعي  04/03/1986ابؼؤرخ في 

دة للتًقية العقارية حيث أصبحت نشاطا بذاريا بسارسو كل من الإمكانية مادية وسجل بذاري أعطي صيغة جدي
 وتنقسم إلذ :

 

 . CNEP – EPLFمثل ترقية عمومية :-أ

 

 ابؼقاولتُ وابػواص ابؼستثمرين . ترقية خاصدة :-ب
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 :2008-1990فترة 

 

من قريب أو بعيد قطاع السكن الذي عرفت ابعزائر برولات مهمة على ابؼستوى الاقتصادي والسياسي مست 
اعتبر من الأولويات الكبرى حيث كاف يعاني من أزمة حادة بسبب إرتفاع النمو السكاني والذي رافقو نزوحا ريفيا 

 2000-1990معتبرا تضاعف خلاؿ الفتًة 

 

 : ػػ وكحل بؽذه الأزمة بعأت الدولة إلذ وضع عدة برامج هتدؼ إلذ ترقية السكن وذلك من خلاؿ 
 . ػػ تطوير وتنويع صيغ السكن 
 ( 08-02ػػ التفكتَ في إنشاء مدف جديدة بدوجب القانوف. ) 
 . ػػ تشجيع العائلات على العودة إلذ الوسط الريفي في إطار برنامج التنمية الريفية 
  سنوات من طرؼ رئيس ابعمهورية وابؼتمثل في مشروع مليوف  05ػػ وضع برنامج مستقبلي على مدى

 سكن في السنة على كامل التًاب الوطتٍ . 200000ة بدتوسط وحدة سكني

الذي يهدؼ إلذ برديد القواعد الرامية إلذ تنظيم إنتاج  01/12/1990ابؼؤرخ في  21-90ظهور القانوف 
الأراضي القابلة للتعمتَ وتكوين وبرويل ابؼباني في إطار ستَ إقتصادي ووقاية المحيط والأوساط الطبيعية والتًات 

 . 1افي والتاربىي على أساس احتًاـ ابؼبادئ وأىداؼ التهيئة العمرانيةالثق

 

 _ وجاء ىذا القانون بمخططين ىما :

 

 ( َابؼخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتPDAU: والذي صادؽ عليو بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم :) 
 . 28/05/1991ابؼؤرخ في  91-177
 ( بـطط شغل الأرضPOSوالذي نص عليو بد : ) : ابؼؤرخ في  178-91وجب ابؼرسوـ التنفيذي

28/05/1991 . 
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 _ كما كان في ىذا القانون عدة إجراءات خاصدة بالتيمير :

 

o . َشهادة التعمت 
o . رخصة التجزئة 
o  (.90/29من القانوف  50رخصة البناء )ابؼادة 
o  (.28/05/1991ابؼؤرخ في 91/176رخصة ىدـ )ابؼرسوـ التنفيذي 
o . شهادة التقسيم 
o (.28/05/1991ابؼؤرخ في  91/176ادة ابؼطابقة )ابؼرسوـ التنفيذي شه 
o  (.27/07/1991ابؼؤرخ في  91/254شهادة ابغيازة )ابؼرسوـ التنفيذي 

 _ كما ظهرت في ىذه الفترة عدة قوانين تخص التيمير واليقار منها : 

 

  ابؼتعلق بالأملاؾ الوطنية . 30-90القانوف : 
  (74/26نزع ابؼلكية )ألغى القانوف : ابؼتعلق ب 11-90القانوف 
  ابؼتعلق بالبلدية . 08-90القانوف : 
  ابؼتعلق بالولاية . 09-90القانوف : 
  ابؼتعلق بابؽيئة في إطار التنمية ابؼستدامة . 20-01القانوف : 
  ابؼتعلق بامدف ابعديدة .  08-02القانوف : 
  ابؼتعلق بالنشاط العقاري . 93-03القانوف : 
  ابؼتعلق بتوجيو ابؼدينة .  06-06القانوف : 

 مليون مسكن حديةث : 2009 – 2005برنامج الخماسي 

 

يهدؼ ىذا البرنامج القضاء على أزمة السكن في بابعزائر و القضاء نهائيا على البيوت القصديرية التي أصبحت 
وابغياة ابعماعية مصدر آفات إجتماعية وىشاشة حضرية بإنشاء مساكن لائقة تتوفر على شروط العيش الصحي 

 النوعية .
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مسكن ابؼسمى " برنامج  1.000.000( لإبقاز  2009 – 2005لذا فقد تم تسطتَ خلاؿ ىذه الفتًة )
مليار  300مليار دج بدا في ذلك كلفة التهيئة ابغضرية ابؼقدرة ب  1000فخامة رئيس ابعمهورية " وخصص لو 

 . 1دج

 

 laالعليا و ابعنوب كخطوة للتقليل من ظاىرة التسحل " يغطي ىذا البرنامج إحتياجات سكاف ابؽضاب 
littoralisation  وبرويل التًكز التًكز السكاني بكو الداخل ، بالإضافة إلذ برنامج القضاء على السكن "

وحدة بصيغة العمومي الإبهاري يغطي كل الولايات الوطن أما عن ولاية  164.000ابؽش والذي خصص لو 
وحدة سكنية                                                                                            30.000ا برنامج خاص بعملية القضاء على السكن غتَ اللائق والذي قدر بػ ابعزائر فقد حدد بؽ

ذو ابؼلكية  كما يهدؼ ىذا البرنامج إلذ الرفع من عدد الأسر ابؼالكة بؼساكنها و تسهيل عملية إقتناء مسكن
 خاصة وىذا عن طريق آلية الدعم ابؼالر من أجل ابغصوؿ على ابؼلكية في الوسط ابغضري الريفي .

 

 مليون وحدة سكنية إضافية  :  2014 – 2010برنامج الخماسي 

 

فقد تم بعث مشروع إبقاز مليوف  2009 – 2005بالإضافة إلذ برنامج مليوف مسكن ابؼسطرة في فتًة ابػماسي 
 3700حيث خصص لو غلاؼ مالر قدر ب  2014 – 2010جديد آخر على الفتًة ابؼمتدة بتُ  مسكن

 . 2مليار دج

 

يهدؼ ىذا البرنامج إلذ القضاء على أزمة السكن وإنشاء أحياء سكنية بخدمة جوارية نوعية وبرستُ شروط 
امج إلذ القضاء على بؤر الفقر العيش ، خاصة وأف عدد السكاف ومعدلات الزواج في تنامي ، كما يصبو ىذا البرن

و  2015وحدة بتُ  800.000و  2014وحدة نهاية 1200.000و الإقصاء الإجتماعي ، ويتوقع تسليم 
2017 . 

 

مسكن ( ثم  800.000) %40ويهيمن السكن العمومي الإبهاري على إبصالر ابؼساكن ابؼقرر إبقازىا بنسبة 
بالنسبة للسكن التًقوي  %25سكن ( و أختَاَ م700.000) % 35يليو السكن الريفي ابؼدعم ب 

 مسكن ( . 500.000)
  
                                                           

1 Ministère de l’Habitat et de l’urbanisme, 2008, Revue de l’Habitat , N° 02 Novembre 2008, Alger p 23 
2 Ministère de l’Habitat et de l’urbanisme, 2011, Revue de l’Habitat, N° 6 Janvier 2011, Alger, P 6 
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                                                                  المطلب الثاني : سياسة السكن الاجتماعي و التحصيصات والترقية اليقاريةة .                                                        
 ع الأول :سياسة السكن الاجتماعي :الفر 

 

 يقصد بالسكن الاجتماعي كل سكن بفوؿ كليا من أمواؿ ابػزينة أو من ميزانية الدولة ، وأنواعو ىي :

 

 " : LSLسكن إجتماعي إيةجاري" .1

يوجو ىذا من السكن إلذ طبقات الاجتماعية التي تعيش في ظروؼ جد عستَة والتي لاتسمح بؽم مواردىم ابؼالية 
 42-98دفع إبهار مرتفع أو إقتناء مسكن ، أي الذين تتوفر فيهم شروط بوددىا ابؼرسوـ التنفيذي رقم من 

 . 1/2/1998ابؼؤرخ في 

 

 " :LSP سكن تساىمي إيةجاري " .2

سكن يتم إبقازه أو شراءه عن طريق إعانة بسنحها الدولة وتسمى الإعانة للحصوؿ على ابؼلكية ، ويوجو إلذ 
المحدد  04/10/1994ابؼؤرخ في  94/308ابؼتوسط ظهر بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي الطبقات ذات الدخل 

 لقواعد تدخل الصندوؽ الوطتٍ للمسكن في ميداف الدعم ابؼالر للأسر .
فيما  CNLالمحدد لكيفيات تطبيق الصندوؽ الوطتٍ للسكن  15/11/2000والقرار الوزاري ابؼشتًؾ ابؼؤرخ في 

 يتعلق بدعم ابؼالر .

 

 " : LSEجتماعي تطوري "سكن إ .3

في شكل برصيص إجتماعي حيث في استغلاؿ  AADLتقوـ بإبقازه الوكالة الوطنية لتطوير وبرستُ السكن 
المجاؿ أفقيا من خلاؿ بناء وحدات سكنية صغتَة متجانسة ابؼظهر وبيكن للمستفيد أف يوسع مسكنو بشكل 

 عمودي أو أفقي وىو يوجو للطبقات ذات الدخل المحدود . 

 

 وذلك وفق للقرارت الوزارية التالية :

 

 . 1987أفريل08ابؼؤرخة في  SPIY/ 1التعليمة الوزارية رقم  
 . 1997أكتوبر  07ابؼؤرخة في SPIY/ 340التعليمة الوزارية رقم  
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 " :LSVLسكن إجتماعي عن طريةق البيع بالإيةجار " .4

سيسو عن طريق ابؼرسوـ التنفيذي رقم بيثل ىذا النوع من السكن جزءا جديدا من عرض السكن الذي تم تأ
المحدد لشروط وكيفية الشراء في إطار بيع ابؼساكن ابؼنجزة من الأمواؿ  2001أفريل23ابؼؤرخ في  01/105

وتعتبر عملية البيع بإبهار طريقة للحصوؿ على سكن مع إختيار مسبق لامتلاكو عند يق تأجتَىا .العمومية عن طر 
 إطار عقد مكتوب .انقضاء مدة إبهار بؿددة في 

 

 الفرع الثاني :سياسة التحصيصات :

 

التحصيص ىو وسيلة عمرانية هتدؼ إلذ توفتَ السكن الفردي ابغضري الأفقي وابؼنسجم مع النسيج العمراني ،  
كما هتدؼ إلذ ابغد من انتشار السكن الفوضوي إذ يتحصل ابؼواطن على قطعة أرض متوفرة على بصيع 

المحدد لكيفية برضتَ رخصة  06/02/1982ابؼؤرخ في  82/02ء مسكنو وفقا للقانوف الشبكات ، ويقوـ ببنا
 26-74البناء والتجزئة ورخصة ابؼطابقة وقد إقتصر التحصيص في بداية الأمر على البلدية في إطار أحكاـ الأمر 

 ابؼتعلق بالتوجيو العقاري . 25 -90 الذي ألغي بدوجب القانوف

 

القانوف ينشأ من طرؼ الوكالات التسيتَ والتنظيم العقاري ابغضري أو من طرؼ  أصبح التحصيص في ظل ىذا
ابؼؤرخ في  76-91ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ وابؼرسوـ التنفيذي رقم  29 -90أي شخص طبيعي وفقا للقانوف 

ورخصة المحدد لكيفية دراسة شهادة التعمتَ ورخصة التجزئة وشهادة التقسيم ورخصة البناء  01/09/1990
1ابؽدـ في حالة الضرورة

 

 

 أما ابؽيئات التي بيكنها إنشاء التحصيص ىي :

 

 البلدية / الوكالة العقارية / التعاونية العقارية / من طرؼ ابػواص .
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 الفرع الثالث :سياسة الترقية اليقاريةة :

 

اعي أو فردي للطبقات السكن التًقوي ىو السكن ذو الطبيعة ونوعية جيدة موجهة للتمليك ، وقد يكوف بص
الاجتماعية ذات الدخل ابؼعتبر ينجز من طرؼ شخص طبيعي أو معنوي ، ظهرت ىذه السياسة بدقتضى القانوف 

ابؼؤرخ في  03-93 الذي ألغي بدوجب ابؼرسوـ التشريعي رقم 04/03/1986ابؼؤرخ في  86-07
اطا بذاريا بيارسو كل من لديو الذي أعطي صيغة جديدة للتًقية العقارية حيث أصبحت نش 01/03/1993

 إمكانية مادية وسجل بذاري ، وتنقسم التًقية العقارية إلذ :

  

 تقوـ بإنشائها مؤسسات عمومية أو ابعماعات المحلية مثل :ترقية عمومية :

 

 EPLF  : مؤسسة ترقية السكن العائلي :تعلن ىذه ابؼؤسسة برت إشراؼ ابعماعات المحلية ، تقوـ
 وي لصالح الأسر ابؼنجزة للأمواؿ حيث يكوف سكن عائلي بفلك .بإبقاز سكن ترق

 CNEP : لصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياطبيكن أف يستفيد من سكناهتا أي مواطن منخرط با 

فتح المجاؿ أماـ ابؼقاولتُ ابػواص  04/03/1986ابؼؤرخ في  07-86بظهور القانوف  : ترقية خاصدة
 وعية جيدة وبأسعار مرتفعة قد تكوف مساكن فردية وبصاعية .وابؼستثمرين لإبقاز شبكات ذات ن
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 المطلب الثالث : الهيئات المكلفة بالسياسة الإسكانية وإنجاز السكن :  

    

باعتبار أف السكن قطاع ىاـ في التنمية الاجتماعية  لا بد من بذسيد ىيئات تتكلف بتسيتَ و وضع سياسات و 
 ابؽيئات نذكر :  برامج و مشاريع لو ، و من ىذه

 

 : OPGIالفرع الأول : ديةوان للترقية و التسيير اليقاري

 

  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في  143 -76أنشأ ديواف التًقية و التسيتَ العقاري بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم  
و ينشط الديواف خاصة في قضايا التأجتَ و البيع و  HLMكاف يسمى سابقا ديواف السكن ذو الكراء ابؼعتدؿ 

 الإشراؼ على ابؼشاريع أي التمويل ابؼالر لإبقاز ابؼساكن .

 

تغتَت الطبيعة القانونية بؽذه  1991/  05/  12 ابؼؤرخ في 147 - 91بعد صدور ابؼرسوـ التنفيذي رقم 
ريا و ماليا كما أنها بزضع لقواعد القانوف ابؽيئة حيث أصبحت مؤسسة ذات طابع صناعي ، بذاري ، مستقلة إدا

 .  1التجاري

 

 مهامو : .1

تتجلى مهاـ الديواف في بذسيد السياسة الاجتماعية للدولة و ترقية ابػدمة العمومية في بؾاؿ السكن لا سيما 
 . 2الفئات الاجتماعية ضعيفة الدخل

 

 أىدافو : .2
  . إبقاز ابؼشاريع السكنية عبر تراب التابع بؽا 
  ترميم الأملاؾ العقارية و صيانتو . ضماف 
  . تسيتَ الأملاؾ العقارية و برصيل الإبهار 
 . تأجتَ و بيع ابؼساكن ذات الاستعماؿ ابؼهتٍ التجاري و ابغرفي 
  . المحافظة على ابؼمتلكات لضماف بقائها صابغة للسكن و ضماف تسيتَ بصيع الأملاؾ ابؼلحقة بها 
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 :  CNEPللتوفير و الاحتياط : الفرع الثاني : الصندوق الوطني

 

ابؼتعلق بتأسيس الصندوؽ الوطتٍ  1964أوت  10ابؼؤرخ في  227 - 64تم تأسيسو بدقتضى القانوف رقم  
 .  1للتوفتَ و الاحتياط ، و ىي مؤسسة عمومية ذات الشخصية ابؼدنية و الاستقلاؿ ابؼالر

 

 مهامو :  .1
 ها التشجيع السكتٍ .إبهاد و تسيتَ أشكاؿ من التوفتَ التي يقصد من 
  . ٍالتدخل لتسهيل التمويل للبناء السكت 
 . منح قروض أو سلف خاصة بالبناء 
 . إجراء كل عملية مالية لتسيتَ ما بسلكو من أمواؿ و تستخدمو من جديد 

 :  DUCH مديةريةة البناء و التيمير و السكن

 

و السكن بصورة عامة على مستوى الولاية وفقا  ىي ىيئة تتلخص مهمتها في الإشراؼ التقتٍ على التعمتَ و البناء
و الذي بودد نوعية التنظيم بغركية إدارة التعمتَ و البناء و السكن  1980/  07/  14 للقرار الوزاري ابؼؤرخ في

 لكن حاليا انقسمت ىذه ابؼديرية إلذ :

 

  DUCمديرية البناء و التعمتَ 
  DLEPمديرية السكن و التجهيزات العمومية  

 دير بالذكر فهما مديريتتُ مستقيلتتُ عن بعضهما .و ابع

 

ىو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي و بذاري ظهر :  CNL الفرع الثالث : الصندوق الوطني للسكن
ابؼعدؿ و ابؼتمم بابؼرسوـ التنفيذي رقم  12/03/1991ابؼؤرخ في  145 - 91بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 : 2، و من مهامو  18/05/1994ابؼؤرخ في  111- 94
 
 
 

                                                           
 304ص  2015طبعة العربية ،عماف ، الأردف  " الإقتصاد الحضري " فؤاد بن غضباف 1
 24-23، ص32العدد  -1994ماي  18ابؼؤرخ في  111-94، قانوف رقم 05ابؼادة  2
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 . تقدنً ابؼساعدة ابؼالية  
 . بسديد مدة إعادة تسديد القروض 
 . بزفيض نسبة الفائدة 
  . ابؼسابنة في برديد سياسة بسويل السكن 
 . بسويل السكن الاجتماعي 
 . إدارة الأسهم و ابؼسابنات التي تقدمها الدولة كفائدة السكن 

 :   AADLسين السكن و تطويةره الفرع الرابع : الوكالة الوطنية لتح

 

و ىي مؤسسة ذات طابع  1991/ 05/ 12ابؼؤرخ في  148 - 91ظهرت بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 
 صناعي و بذاري تتمتع بشخصية معنوية و الاستقلاؿ ابؼالر و هتدؼ إلذ :

 

 . ترويج السوؽ العقارية و تطويرىا 
  . القضاء على السكن غتَ الصحي 
 القدبية و إصلاحها .  برديث الأنسجة 
 . تغيتَ النسبة ابغضرية و إنشاء ابؼدف ابعديدة 
 . إعادة أساليب بناء مستحدثة إلذ جانب التكوين و الإعلاـ 

 : AFLالفرع الخامس : الوكالة اليقاريةة المحلية 

 

في  ابؼؤرخ 405-90ىي مؤسسة عمومية  ذات طابع صناعي وبذاري ، أنشأت بدوجب ابؼرسوـ التنفيذي رقم 
تتولذ تسيتَ المحافظة العقارية للبلدية ابؼعنية ونعتٍ بقولنا بؿلية أف نشاطها لايتعدى حدود  22/12/1990

 البلدية التي تقع في دائرة إختصاصها ، تنشئ وهتيئ الوكالة العقارية نوعتُ من التحصيصات ، بنا :

 

 ترقويةة . تحصيصات 
 إجتماعية . تحصيصات 

التًقوي والاجتماعي بحسب طبيعة ابغصص التي تضمها ، وتصنيف ابغصة من وينسب التحصيص إلذ الصنف 
 ترقويةوإجتماعية يقوـ على معيارين أحدبنا تقتٍ والآخر مالر :
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وبشن ابؼتً ابؼربع 2م150 2م 90بدعتٌ ابغصة الاجتماعية ىي كل حصة أرضية معدة للسكن تتًواح مساحتها بتُ 
ماعية باقتنائها فقد يصل سعر ابؼتً ابؼربع إلذ أقل من نظتَهتا التًقوية بأربع فيها بؿدد بكيفية تسمح للفئات الاجت

 ية ابؼالية للمرشحتُ للاستفادة منها .عمرات وأثناء توزيعها من طرؼ البلدية تراعى الوض

 

 مهامها :

 

 .تسيتَ الاملاؾ وابغقوؽ العقارية داخل المحيط العمراني 
 القابلة للتعمتَ وكل ابؼعاملات التي تدخل في السوؽ العقارية بغساب  شراء ، بيع ، إبهار الأراضي ابؼهيأة

 البلدية 
 . التًميم ، نزع البناءات والأراضي إضافة إلذ بناء العمارات ابعدية وكل عملية ترقية داخل المحيط العمراني 
 . مشاركة البلدية في برضتَ ، وإعداد أداة التهيئة للمراقبة وابؼتابعة 
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  خاتمة الفصل

 

إف المجهودات التي بدلتها الدولة لقطاع السكن ، فإف ظاىرة أزمة السكن أخذت تتشكل مع بداية فتًة السبعينات 
على الرغم من ابعهود التي كرستها الدولة بإعطاء أبنية لقطاع السكن إلا أف ىذا الأختَ أخذ يتعقد أكثر مع مرور 

الذي حضي بو في أوؿ الأمر في بؾاؿ التنمية مقارنة بباقي  ـالاىتماالسنوات التي تلت ىذه الفتًة نظراَ لضعف 
 والزراعة وغتَىا . القطاعات الأخرى كالصناعة ،

 

قطاع السكن بأولوية إلا من خلاؿ الإصلاحات التي قامت بها الدولة منذ بداية السبعينات ، وإبزاذ  حظىحيث 
تماد على ابؽيئات ومنظمات تعمل على تشجيع عرض ابغكومة إجرءات بـتلفة كالتنويع في الأبماط السكنية ، وإع

السكنات كالصندوؽ الوطتٍ للسكن ، إلا أف مشكل السكن لايزاؿ قائم رغم ابعهود والوسائل التي تسخرىا 
 الدولة .



 
 



 
 

 
 
 
 

الفصل الثاني : واقع السكن في 
ولايةة سييدة 
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 مقدمة الفصل 

 

والسياسة السكنية  بشكل عاـ وواقعها في ابعزائر بشكل خاص  لقد تناولنا أىم ابؼفاىيم ابؼتعلقة بدوضوع السكن
وذلك من خلاؿ ابعانب النظري ىذا ما أوجب علينا إسقاط ابعانب النظري على الواقع العملي في ولاية سعيدة  

بموذج برليل إلذ مركبات أساسية  حيث سنتطرؽ في ىذا الفصل إلذ واقع السكتٍ في ولاية سعيدة وذلك بإستخداـ
(ACP وىذا من أجل تقليص متغتَات الدراسة إلذ بؾموعة عوامل أساسية والتي ستمثل لنا طابع ابغضري )

 والريفي للولاية.
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 المبحث الأول :لمحة عن ولايةة سييدة 

 

 المطلب الأول : أىمية الولايةة كمنطقة 

 

 الفرع الأول : من حيث التضاريةس والمناخ :

 

في منطقتها الشمالية جباؿ الضاية ، وفي منطقتها ابعنوبية ، سهوب عالية ، تقدـ الولاية وحدتتُ جد متميزتتُ 
 ابؼناطق ابعنوبية من بلديات سيدي أبضد وابؼعمورة وعتُ السخونة .

 

بلدية ، تتميز التضاريس بابكدارىا الضعيف يزيد عن  16من  3منطقة السهوب ابؼرتفعة لا تغطي سوى 
مؤقتة وإبكباس ابؼياه . يتكوف الطابق السفلي من أغلبية ابغجر ابعتَي الغامر  تعتبر الشبكة ابؽيدروغرافية  م1000

 مع القشرة .

 

 ولاية سعيدة ىي أفضل حلقة من ابعباؿ ضد التصحر والتقدـ القاحل من ابعنوب و ابعنوب الغربي .

 

( يتميز بدعدؿ ىطوؿ الأمطار  يتميز ابؼناخ بابعفاؼ ابؼلحوظ )ابؼناخ القاري ، البارد شتاءاَ ، ابغار و ابعاؼ صيفا
في السنة وتتساقط بشكل غتَ  ملم 600و  200ملم ، متوسط سقوط الأمطار يتًاوح بتُ  400يصل إلذ 

كانت ولاية سعيدة تشهد عجزاَ حيث بلغ متوسط سقوط   1980متساوي في الزماف وابؼكاف من قبل ومنذ عاـ 
برسن مستوى سقوط الأمطار درجات  2000لاؿ سنة ملم أما خ 300الأمطار في كثتَ من الأحياف أقل من 

درجة مئوية مع الرياح الساخنة   40 درجة مئوية وفي الصيف تصل إلذ 15 ابغرارة ابؼعتدلة تصل إلذ
(siroccoفي الشتاء تصل إلذ ) درجة مئوية .ابؼنطقة ابعبلية الأطلسية تتكوف من بؾموعات من النقوش  8

 واسعة .وابؼنخفضات تتخللها الودياف ال

 

سهوؿ بالوؿ وعتُ السلطاف ، منخفضات واد سعيدة ، وادي العبد ، تغطي أكثر من 1نذكر على وجو ابػصوص 
 ثلاثة أرباع من ابؼساحة الولاية .

 
 
 

                                                           
 3لاية سعيدة ص ( و DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1
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 الفرع الثاني : من حيث الموقع :

 

بور بتُ الولايات تقع ولاية سعيدة في الغرب من البلاد ، وبرتل موقعا مركزيا ىاـ ومتميز ، حيث تعتبر منطقة ع
شماؿ الغرب وابعنوب الغربي موقعها كالتالر ؾ من الشماؿ ولاية معسكر ومن الغرب ولاية سيدي بلعباس ومن 

ثلاثة منها تعتبر  بلديةة 16دوائر و  6الشرؽ ولاية تيارت ومن ابعنوب ولاية البيض والنعامة وتتشكل الولاية من 
عتُ السخونة وبرتل منطقة ابعنوب وابعنوب الشرقي للولاية ، وباقي من السهوب وىي : سيدي أبضد و ابؼعمورة و 

البلديات الثلاثة عشر برتل ابؼنطقة الشمالية ، بطسة منها برتل منطقة وادي سعيدة وىي عتُ ابغجر ، سعيدة ، 
 . 1أولاد خالد ، سيدي أعمر ، سيدي بوبكر وبرتل ولاية سعيدة ابؼنطقة الوسطى

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

                                                           
 5( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1
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 .1خريةطة ولايةة سييدة  ( :01رقم ) لالشك
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

                                                           
 8( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1

 



الثاني                                                                      واقع السكن في ولايةة سييدة  الفصل  
 

 
42 

 المطلب الثاني :تقديةم ولايةة سييدة :

 

، وىي مقسمة إلذ ستة 2كم  6765.4تقع ولاية سعيدة في الشماؿ الغربي للجزائر ، وىي تغطي على مساحة 
ط قدر ، من بـتلف الأبما 2016( بلدية حيث تواجدعدد ابؼساكن  بها سنة 16( دوائر وستة عشر )6)

فرداً في ابؼسكن ، وبلغ عدد سكانها  4.2مسكن برت معدؿ إشغاؿ للمسكن بػ :  89717عددىم ب 
 . 1بابؼئة  2.7وبدعدؿ بموقدر ب  2كم  56.79فرداً أي بالكثافة سكانية وصلت إلذ  380200

 

 الفرع الأول : من حيث السكان :  

      

سنويا لتكوف ىناؾ  % 2.53ية سعيدة في زيادة بنسبة منذ الإستقلاؿ وسكاف البلديات ستة عشر في الولا 
نسمة في التعداد العاـ للسكاف  384200إبلفاض في بعض السنوات ، وقدر عدد سكاف الولاية ب : 

لكل   1973.88بقد تركيز كبتَ في مركز بلدية سعيدة ) 2016ووفقا لتقديرات عاـ  2016وابؼساكن سنة 
نسمة في كل  182و  86ة جدا في مركز الولاية ، بينما متوسطة تتًواح بتُ ( أي ىناؾ كثافة سكانية عالي 2كم

نسمة في كل من  62و  27من سيدي بوبكر، عتُ ابغجر، أولاد إبراىيم ،أولاد خالد ، ومنخفضة تتًاوح بتُ 
 ذوي ثابت ،مولاي العربي، يوب ،ىونت، سيدي أعمر، عتُ سلطاف .    

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 4( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1
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خريةطة ولايةة سييدة تمثل توزيةع الكثافة السكانية على البلديةات :( 02رقم )الشكل   
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 (2014/2015/2016خلال ثلاث سنوات ) بلديةات سييدة (: عدد السكان03الجدول رقم )

 

 مقياس
(2)مقيم/كم  

 السكان 
31/12/2016  

 السكان
31/12/2015  

 السكان
31/12/2014  

 البلديةة

 سييدة 799 143 186 146 620 149 973,88 1

 ذوي ثابت 713 5 855 5 891 5 27,16

 عين الحجر 309 34 155 34 075 36 86,45

 أولاد خالد 859 35 777 35 648 37 181,70

 مولاي اليربي 257 12 564 12 639 12 29,83

 يةوب 087 19 628 19 640 19 44,32

 ىونت 279 5 411 5 443 5 30,91

 سيدي أعمر 974 9 217 10 289 10 61,32

 سيدي بوبكر 892 20 629 21 401 21 87,10

 حساسنة 517 14 976 14 905 14 25,72

 ميمورة 586 7 894 7 744 7 6,37

 سيدي أحمد 689 15 300 16 034 16 12,75

 عين السخونة 896 7 094 8 142 8 20,13

 أولاد براىيم 848 21 390 22 534 22 88,89

 تيرسين 171 8 376 8 425 8 19,99

 عين السلطان 564 7 800 7 768 7 29,97

 مجموع 439 370 253 377 200 384 56,79

 على بيانات مديةريةة البرمجة ومتابية الميزانية لولايةة سييدة . بالاعتماد المصدر : من إنشاء الطالبين
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من السكاف في ابؼناطق  % 21من سكاف الولاية يتًكز في ابؼناطق ابغضرية وبكو  % 79يظهر آخر إحصاء أف 
واضح على العديد من المجتمعات المحلية في الولاية .  2016الريفية فهي منطقة متناثرة السكاف ، التحضر في سنة 

سبعة من البلديات فيهم معدؿ التحضر عالر : سعيدة ، أولاد خالد،عتُ ابغجر، سيدي بوبكر، ابغساسنة 
 ،ىونت ،يوب .

 

نسمة تتًكز على  145631من بؾموع السكاف  % 79نسمة أو  303641ىو  سكاف ابؼناطق ابغضرية
من بؾموع سكاف ابغضر ، الظاىر ابغضرية للولاية تتسم بالتنمية  % 48مستوى مركز الولاية ، وىي بسثل حوالر 

ميز الولاية غتَ متكافئة ، وذلك لكثرة التًكيز ابؼرافق في مدينة سعيدة على حساب البلديات المحيطة ، رغم ذلك تت
 ببعض الإستقرار بفضل برسن الوضع الأمتٍ الذي قد بظح بابغد من ابؽجرة الريفية .

 

 2016السكان على المنطقة الحضريةة والريةفية سنة (: النسبة المئويةة03الشكل رقم )

 
 

 
 

 (exle2010على مخرجات ) باعتمادالمصدر: من إعداد الطالبين 
 

21% 

79% 

 سكان حضري  سكان ريفي
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من بؾموع السكاف الولاية و  24-0نسبة السكاف في سن  % 40اه بسثل وفقا للرسم البياني ابؼوجود أدن
فما فوؽ وبالتالر عدد كبار السن  60نسبة السكاف في سن  % 8و  59-25نسبة السكاف في سن  52%

 . 1لايزاؿ منخفضا إذا ما قارنها بالنسبة العالية من الشباب

 

 2016( : السكان حسب الفئة اليمريةة سنة 04الشكل رقم )

 

 
 

 (exle2010على مخرجات ) باعتمادالمصدر: من إعداد الطالبين 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 18( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1
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 الفرع الثاني :من حيث الخدمات الصحية والثقافية :

 

 2016إلى  2003في مستوى البنية التحتية الصحية تتميز الفتًة من  ملحوظاولاية سعيدة سجلت تراجع 
،   2016سريراَ في  420إلذ  2003سريراَ في عاـ  475بتًاجع في مستوى ابػدمات الصحية ابؼستشفى من 

 طور في إعداد الأفراد فيما يتعلقولقد شهدت الولاية ت.1مستوصفا 25كما بلغ عدد ابؼستوصفات ب 
 بابؼساعدين الطيبتُ ، أطباء ابؼتخصصتُ ، الصيادلة ، أطباء الأسناف وىذا التحسن مستمر .

  

 ءلقطاع ، وابغاجة إلذ مستشفى آخر لتواجو الولاية الضغط للحد من عبوعلى الرغم من ابعهود ابؼبذولة في ىذا ا
العمل الذي يستمر في الولاية وسد ىذا العجز مع تنويع التخصصات ، ىنا بذدر الإشارة إلذ إنشاء مستشفى 

 ثاف أصبح من الأولويات الولاية 

 

حيث بلغ سنة  2016إلذ  2013وات من شهدت الولاية تطورا في عدد ابؼساجد عبر السنالديةنية والثقافية :ػػ 
 . 2151350مسجداَ بقدرة إستعاب 118، 2016مسجداَ ليصبح سنة  2013،110

 

مكتبة  14مركزاَ و  13حيث بلغ مراكز الثقافية ب  2016سنة  وشهدت الولاية تقدماَ في في المجاؿ الثقافي
 قاعة رياضية عل مستوى كل الولاية . 55ملعبا من كل أنواع ، و 148عمومية ، وكاف ىناؾ نصيب للرياضة ب 

 

 الفرع الثالث :من حيث التيليم :

 

 6لد تتغتَ سياسة الدولة ابعزائرية في التعليم حيث تعطي الفرصة بعميع ابعزائرين الذين تتًواح أعمارىم بتُ 
 في الإستفادة من التعليم المجاني . سنوات للبدء
 : في التعليم الإبتدائي وتلاميذ  % 98ابؼدارس أعلى من بلغ معدؿ الإلتحاؽ ب التيليم الإبتدائي

مدرسة يبلغ  214تلميذاَ بابؼدارس الإبتدائية وبرتوي الولاية على  20289بلغ  2016ابؼدارس سنة 
 .3قسم 1837بؾموع أقسامها 

 
 

                                                           
 93( ولاية سعيدة ص DPATلبربؾة ومتابعة ابؼيزانية )مديرية ا1
 140( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )2
 64( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )3
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 2016في بلديةات سييدة سنة  الابتدائي(: يةوضح عدد مدارس وتلاميذ التيليم 04الجدول رقم )

 

عالمجمو  ةالبلدي ابؼدارس الأقساـ ابؼطاعم    
 العدد العدد ابؼستعمل العدد العدد ابؼستعمل العدد  الوجبات المحضرة التلاميذ

14 935 17 501 20 571 672 51 52 
ةسييد  

773 884 3 34 43 6 9 
 ذوي ثابت

4 191 4 714 8 127 137 14 17 
 عين الحجر

4 306 5 017 10 136 152 18 22 
لدأولاد خا  

1 614 1 838 6 66 71 8 8 
 مولاي اليربي

2 247 2 611 7 79 84 10 16 
 يةوب

561 613 4 29 36 4 5 
 ىونت

1 186 1 341 7 53 68 8 8 
 سيدي أعمر

2 451 2 915 9 99 113 13 18 
 سيدي بوبكر

1 829 2 040 4 65 73 7 11 
 حساسنة

973 1 088 3 35 41 4 4 
 ميمورة

1 814 2 104 9 78 86 9 9 
 سيدي أحمد

959 1 105 5 41 55 5 5 
 عين السخونة

2 545 2 929 11 95 102 11 12 
 أولاد براىيم

963 1 056 6 42 48 7 7 
 تيرسين

984 1 118 6 48 56 9 11 
 عين السلطان

 الولايةة 214 184 1837 598 1 118 874 48 331 42

 لولايةة سييدة ديةريةة البرمجة ومتابية الميزانيةعلى بيانات من م بالاعتمادالمصدر : من إعداد الطالبين 
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 : وبلغ عدد تلاميذ  35720متوسطة ، بالقدرة إستعاب 59بلغ عدد ابؼتوسطات  التيليم المتوسط
 .1أستاذاَ  1558تلميذاَ وبلغ بؾموع أستاذهتا  26589،  2016سنة 

 2016سييدة سنة  ( : يةوضح عدد مدارس وتلاميذ التيليم المتوسط في بلديةات05الجدول رقم )

 

 البلديةة مدارس المتوسط مختلف الأساتذة التلاميذ

 سييدة 19 598 471 10

 ذوي ثابت 1 20 355

 عين الحجر 5 151 632 2

 أولاد خالد 5 150 642 2

 مولاي اليربي 3 63 001 1

 يةوب 3 81 273 1

 ىونت 1 21 288

 سيدي أعمر 3 50 676

 سيدي بوبكر 3 82 459 1

 حساسنة 3 66 055 1

 ميمورة 2 28 525

 سيدي أحمد 3 63 025 1

 عين السخونة 2 42 649

 أولاد براىيم 4 97 760 1

 تيرسين 1 26 426

 عين السلطان 1 20 352

 مجموع 59  1558 589 26

 ةالمصدر : من إعداد الطالبين بالإعتماد على بيانات من مديةريةة البرمجة ومتابية الميزانية لولايةة سييد

                                                           
 66( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1
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 : متقنات ، بلغ  4ثانوية بدا في ذلك  26،  2016ثانويات ولاية سعيدة سنة التيليم الثانوي
تلميذاَ ، فيما كاف  12863قسما ، وتلاميذ الثانويات  482بؾموع بلغ بؾموع الأقساـ ابؼستخدمة 

 .1أستاذاَ  1106عدد أساتذة 

 2016ي في بلديةات سييدة سنة ( :يةوضح عدد ثانويةات وتلاميذ التيليم الثانو 06الجدول رقم )

 

 البلديةة مدارس المتوسط مختلف الأساتذة التلاميذ

 سييدة 11 505 038 6

 عين الحجر 2 87 004 1

 أولاد خالد 2 95 118 1

 مولاي اليربي 1 42 482

 يةوب 1 53 647

 ىونت 1 20 162

 سيدي أعمر 1 29 242

 سيدي بوبكر 2 62 725

 حساسنة 1 63 667

 سيدي أحمد 1 39 406

 عين السخونة 1 33 317

 أولاد براىيم 2 78 055 1

 مجموع 26 1106 863 12

 المصدر : من إعداد الطالبين بالإعتماد على بيانات من مديةريةة البرمجة ومتابية الميزانية لولايةة سييدة
 
 
 

                                                           
 72( ولاية سعيدة ص DPATة )مديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزاني1
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 : يدة وترقية ابؼركز لقد شهد التعليم العالر في الولاية تنويع بتقدنً بزصصات جد التيليم اليالي
ابعامعي إلذ ابعامعة فهي بؾموعة واسعة من التعليم والتدريب بإقامة دورات في بؾالات العلوـ 

التكنولوجيا وعلم الأحياء والعلوـ الإجتماعية والعلوـ الإنسانية ، ابعامعة يتلقى التعليم فيها طلاب من 
غربية التي كانت جزءاَ من الولاية الأقاليم تاربىية في الولاية والولايات المجاورة خاصة الولايات ابعنوبية ال

 سريراَ. 7277سعيدة ، يوجد بطسة أحياء جامعية بقدرة 

 2016( :يةوضح توزيةع الطلاب حسب التخصصات سنة 05الشكل رقم )

 

 
 

 يدةالمصدر : من إعداد الطالبين بالإعتماد على بيانات من مديةريةة البرمجة ومتابية الميزانية لولايةة سي

 

وفقا للرسم البياني ، نلاحظ تقارب في توزيع الطلاب في دورات أداب ولغات ، والعلوـ الإنسانية والإجتماعية ، 
من بصيع التخصصات وكانت النسبة  % 13.85بينما العلوـ الإقتصادية والتجارية وعلوـ التسيتَ تبلغ نسبة 

لقانوف و العلوـ السياسة والعلاقات الدولية تبلغ ، وفي ميادين ا % 34.49الأكبر للعلوـ و التكنولوجيا ب 
 . 1فقط من بصيع التخصصات % 9.66

                                                           
 92-86( ولاية سعيدة ص DPATمديرية البربؾة ومتابعة ابؼيزانية )1

34,49 

23,88 

18,09 

13,85 

9,66 
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 المطلب الثالث : السياسة الإسكانية في ولايةة سييدة 

 

 صيغ السكنية في الولايةة سييدة ال 

 " Logement socialــ السكن الإجتماعي :" 1

 

 مواؿ ابػزينة العمومية أو من ميزانية الدولة .يعتبر سكنا اجتماعيا كل سكن بفوؿ كليا من أ أ( تيريةفو :
يوجو السكن الاجتماعي إلذ الطبقات الاجتماعية التي تعتُ في ظروؼ جد عستَة ، والتي لا  ب( خصائصو :

تسمح بؽم مواردىم ابؼالية من دفع إبهار مرتفع أو اقتناء مسكن ، وىو بىضع إلذ بمطية معينة فيما بىص ابؼساحة 
 . 1983بؽذا النوع من الكن بأسعار بؿددة منذ سنة  ابؼتداوؿلشقة بثلاث غرؼ . يتميز الإبهار  2م 60ابؼكونة 

 

 المقدمة للولايةة من ىذه الصيغة : ةج( الحص

 

 : 2014 – 2010برنامج الخماسي  ــــ

 

 وحدة سكنية موزعة على كامل بلديات الولاية . 11530الولاية من ىذا البرنامج  استفادة

 

من السداسي الثاني لسنة  ابتداءالإشارة اف كل الورشات التي كانت متوقفة لعدة أسباب ، تم إعادة بعثها  تجدرػػػػػ
، و ىذا بعد تشخيص دقيق لكل الوضعيات التي تم الوقوؼ عليها و حل كل ابؼشاكل إدارية كانت أو  2017

وحدة  21390قدر بػ  2015ذ سنة و عليو ، فإف البرنامج الذي تم الإنطلاؽ فيو من تقنية و في ظرؼ وجيز
 سكنية منها :

 

2017( :حالة تنفيذ برنامج الإسكان بالنسبة لسكن الإجتماعي لسنة 07الجدول رقم )  

 
 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز المنتهية 

 
 ةصيغال

 السكنية
 الحصة الكلية
 ليدد المساكن

عدد 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 اكن المس

 %النسبة 

سكن ال
جتماعيالإ  

21390 6982 31 14008 67 400 2 

 المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على بيانات من مديةريةة السكن ولايةة سييدة
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وحدة سكنية منتهية ، فيما ىنالك  6982ابعدوؿ التالر يبتُ عدد ابغصص والتقدـ الأشغاؿ فيها حيث يوجد 
وحدة سكنية  400وحدة سكنية ، وسجلت  21390بقاز من بؾموع وحدة سكنية في طور الإ 14008

 .1للقضاء على السكن ابؽش وىي في طور الإنطلاؽ 2017لسنة 

 

 2017( : النسبة المئويةة للمساكن المنتهية وفي طور الإنجاز لسكن الإجتماعي لسنة 06الشكل رقم )

 

 
 

 (exle2010المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على مخرجات )
  

                                                           
 مديرية السكن ولاية سعيدة 1

31% 

67% 

2% 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز  المنتهية 
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من المجموع الكلي لسكن  %31نلاحظ من الشكل البياني أف عدد الوحدات السكنية ابؼنجزة بلغ  التيليق :
الإجتماعي ، أما بالنسبة للحصة التي ىي في طور الإبقاز تعرؼ نشاطاَ حيوياَ في عملية الإبقاز حيث بلغت 

 . 2015سنة فيها الأشغاؿ  قتانطلتماـ بإبقاز ىذه ابغصة التي حيث يتضح إى 67%

 

 ــ السكن التساىمي الإجتماعي و السكن الترقوي المدعم :2

 

 "LPAالسكن الترقوي المدعم : " ــــ

 

وشروط مالية بؿددة مسبقا .  تقنيةىو سكن منجز من طرؼ مرقي عقاري ، يتطابق مع خصوصية  أ( تيريةفو :
وف ابغصوؿ عليو من خلاؿ مركب مالر يتكوف ىذا النوع من السكن موجو إلذ الفئة ذات الدخل ابؼتوسط ، يك

 من مسابنة الشخص ، دعم الدولة ابؼباشر بالإضافة إلذ قرض البنك . 

 

مرات الأجر الوطتٍ الأدنى  06ىو موجو للأشخاص ذو الدخل الشهري أكبر من مرة واحدة وأقل أو يساوي 
الإستفادة من الدعم ابؼالر دج تتمثل الشروط  108.000.00دج إلى 18.000.00ابؼضموف أي ما بتُ 

للدولة ، في إمتلاؾ الشخص وزجو بؼلكية عقارية ) مبنية أو غتَ مبنية ( وعدـ الإستفادة من الصيغ الأخرى 
 للسكن أو أي دعم آخر للدولة .

 

 400.000في حاؿ إستوفى ابؼعتٍ بصيع الشروط ، تقدـ ىيئة الصندوؽ الوطتٍ للسكن دعم مالر يتًاوح بتُ 
 .  1دج  700.000و

                                                  

 "LSPــ السكن التساىمي الإجتماعي : "

 

ىو برنامج أعد من طرؼ الدولة ليستفيد من السكن الذين ىم بحاجة لو ، وبظي بسكن  تيريةفو : ( أ
 .إجتماعي لأف لو شروط بهب أف تتوفر في الشخص الذي يريد الإستفادة من ىذا السكن 

 
 
 

                                                           
 الذي بودد قواعد تدخل الصندوؽ الوطتٍ للسكن في بؾاؿ الدعم ابؼالر . 04/10/1994ابؼؤرخ في  308-94ابؼرسوـ التنفيذي رقم  1
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 ب( شروط الإستفادة :

 

 من سكن إجتماعي ، ولد بيلك قطعة أرض أو سكن . ليستفيدػػ كل مواطن  
دج  72.000مرات الدخل الوطتٍ الأدنى ابؼضموف )أي  6ػػ كل مواطن دخلو الصافي العائلي لايفوؽ 

 شهريا(
 ػػ وبظي تسابني لأف الدولة وابؼواطن ابؼستفيد يسهماف في بناء ىذا السكن. 
دج ، والباقي يقدـ  700.000تساىم الدولة بتقدنً للمستفيد عن طريق الصندوؽ الوطتٍ للسكن ػػ  

 من طرؼ ابؼستفيد على شكل دفعات أو قرض بنكي .

 المقدمة للولايةة من ىذه الصيغة ةـ الحصـــ

 

 : 2009 – 2005ــ برنامج الخماسي 
 

 . وحدة سكنية 1500إستفادة الولاية سعيدة من ىذا البرنامج 

 

 :  2006ــ برنامج الهضاب اليليا 

 

 وحدة سكنية . 1000إستفادة الولاية سعيدة من ىذا البرنامج 

 

 : 2014 – 2010ــ برنامج الخماسي 

 

 وحدة سكنية . 1820إستفادة الولاية سعيدة من ىذا البرنامج 

 

 في بـتلف الأبماط وحدة سكنية  4320فكاف بؾموع الكلي لولاية سعيدة  2018وخلاؿ حوصلة سنة  ػػػػ
وحدة سكنية بصيغة السكن  500زيادة على ) السكن الإجتماعي التسابني و السكن التًقوي ابؼدعم ( ، 

و كانت وضعية ىذا  16/01/2018و التي تم تبليغها للولاية بتاريخ  2018التًقوي ابؼدعم ابعديدة بعنواف 
  : البرنامج مفصلة كالتالر

 
 
 
 



الثاني                                                                      واقع السكن في ولايةة سييدة  الفصل  
 

 
56 

 2017ترقوي لسنة التساىمي و الة تنفيذ برنامج الإسكان بالنسبة لسكن ( : حال08الجدول رقم )

 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز المنتهية 
 

 ةصيغال
 السكنية

الحصة الكلية 
 ليدد المساكن

عدد 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

 %النسبة 

سكن ال
تساىمي ال

 الترقوي 

4820 2272 52 1479 35 569 13 

 المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على بيانات من مديةريةة السكن ولايةة سييدة 

 

وحدة ،من بؾموع ابغصة وبالغ  2272من خلاؿ ابعدوؿ يتضح لنا أف عدد الوحدات السكنية ابؼنتهية يقدر بػ 
فنرى أف التقدـ واضح وحدة ،  1479وحدة أما بخصوص الوحدات التي ىي في طور الإبقاز فقد بلغ  4820

                                              .1للإنتهاء من الأشغاؿ بالنسبة لسكن التسابني والتًقوي ابؼدعم 

 

ترقوي لسنة التساىمي و الاز لسكن ( : النسبة المئويةة للمساكن المنتهية وفي طور الإنج07الشكل رقم )  
2017 

 

 
 

 (exle2010بإعتماد على مخرجات ) المصدر: من إعداد الطالبين
                                                           

 مديرية السكن ولاية سعيدة1

52% 

35% 

13% 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز  المنتهية 
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نلاحظ من خلاؿ الشكل أف نسبة ابغصة ابؼنتهية من السكنات التسابنية و التًقوي ابؼدعم عرفت  التيليق :
من ابعموع الكلي أما بالنسبة للوحدات التي ىي في طور الإبقاز فقدرة  % 52 إرتفاعاَ بؿسوساَ حيث بلغ

 تي ىي في طور الإنطلاؽ .ال % 13، فيما باقي  % 35النسبة بػ 

 

 " Location venteبيع بالإيةجار : " السكن ال( 3 

 

بيثل ىذا النوع من السكن جزءاً جديداَ من عرض السكن ، الذي تم تأسيسو عن طريق ابؼرسوـ  أ( تيريةفو :
 ، والمحدد لكيفيات وشروط الشراء في إطار بيع السكنات 2001أفريل23ابؼؤرخ  105-01التنفيذي رقم 

ابؼنجزة من الأمواؿ العمومية عن طريق تأجتَىا ، وتعتبر عملية البيع بالإبهار طريقة للحصوؿ على مسكن مع 
ويستهدؼ ىذا النوع من السكن بهار المحدد في إطار عقد مكتوب إختيار مسبق لأملاكو عند انقضاء مدة إ

رات الأجر الوطتٍ الأدنى ابؼضموف ، الطبقات ابؼتوسطة من ابؼواطنتُ الذين لا يتعدى مستوى دخلهم بطسة م
وبالتالر فيتعلق الأمر بابؼوطنتُ )لا سيما إطارات متوسطة ( لابيكنهم ابغصوؿ على السكن الاجتماعي ابؼخصص 

 للمعوزين ولا على السكن التًقوي لارتفاع أسعاره

 

 50غرف ، و  03ن من الشقق ابؼتكونة م% 50يتكوف كل برنامج من البيع بالإبهار على  ( خصائصو :ب  
غرؼ ، 3فيما بىص الشقق ذات  2م 70غرؼ . ويتم برديد مساحة الشقة ب  4من الشقق ابؼتكونة من  %

 غرؼ . 4فيما بىص الشقق ذات 2م 85و

 

 المقدمة للولايةة من ىذه الصيغة : ةج( الحص

 

 : 2014 – 2010ــ برنامج الخماسي 

 

 :  1انت موزعة كالآتيوحدة سكنية ، فك 2600إستفادة ولاية سعيدة من 

 

وحدة  500وحدة سكنية تم الإنتهاء من  100وحدة سكنية ، أما  900تم إنتهاء من  1900ػػ قسمت إلذ 
 وحدة سكنية في طور الإنطلاؽ . 500سكنية و 

 

 منطلقة.وحدة سكنية فهي غتَ  700ػػ وبذدر الإشارة إلذ أنو يوجد 
 

                                                           
 ( ولاية سعيدة ADLL) مكتب وكالة الوطنية لتحستُ السكن وتطويره 1
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 2017بيع بالإيةجار لسنة الكان بالنسبة لسكن ( : حالة تنفيذ برنامج الإس09الجدول رقم )

 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز المنتهية 
 

 ةصيغال
 السكنية

 الحصة الكلية 
 ليدد المساكن

عدد 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

 %النسبة 

سكن ال
بيع ال

 بالإيةجار 

1900 900 48 500 26 500 26 

 إعداد الطالبين بإعتماد على بيانات من مديةريةة السكن ولايةة سييدة المصدر : من 

 

 2017بيع بالإيةجار لسنة الجاز لسكن ( :النسبة المئويةة للمساكن المنتهية وفي طور الإن08الشكل رقم )

 
 

 
 

 (exle2010المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على مخرجات )

 

ة حيث بلغت نسبة الأشغاؿ تقدماَ واضح ، فكانت ابغصة ابؼنتهية من الشكل ىناؾ تطور ملحوظ بؽذه الصيغ
وىي نفس النسبة التي ىي  % 26، أما بابػصوص ابغصة التي ىي في طور الإبقاز فقدرت بػ  % 48مقدرة بػ 
 . الانطلاؽفي طور 

 

48% 

26% 

26% 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز  المنتهية 
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 "Rural  Logementــ السكن الريةفي :"  4 

 

التنمية الريفية ويهدؼ لتنمية ابؼناطق الريفية وتثبيت السكنات  يندرج السكن الريفي في إطار سياسة أ( تيريةفو :
المحلية ويتمثل في تشجيع الأسر لابقاز سكن لائق في بؿيطهم الريفي في إطار البناء الذاتي . تتمثل مشاركة 

 ابؼستفيد في ىذه ابغالة في توفتَ قطعة ارض تكوف ملكو ومشاركتو في تنفيذ وابقاز العمل.

 

إف الظروؼ ابؼناخية الصعبة والفقر  المحسوس الذي تتميز بو ىذه ابؼناطق إستوجب التدخل  ب( أىدافو :
ابؼستعجل للدولة بهدؼ تقليص أىم الصعوبات و خلق شروط الازمة للتنمية ابؼستدامة بفضل السياسة ابؼنتهجة 

 يكوف فيها السكاف ابؼعنيتُ طرفا وتتمحور الأىداؼ الأولية حوؿ : 

 

 ية الفضاءات الفلاية والريفية .ػػ إعادة تنم 
 ػػ تثبيث سكاف الريف في مناطقهم . 
ػػ عودة السكاف الذين فرو من المجمعات ابؼعزولة أو ابؼتضررة من جراء الظروؼ الأمنية .إف برقيق ىذه  

إلذ تنشيط ، وتدعيم و تكييف وتوجيو بـتلف البرامج ابؼخطط الوطتٍ للتنمية  بالإضافةالأىداؼ تتطلب 
حية إبقاز بـطط عملي متعدد القطاعات يرمي إلذ برستُ الظروؼ ابؼعيشية لسكاف الريف بؽذا الفلا

الأساسية للتنمية الريفية وىو السكن الريفي من خلاؿ منح  الانشغالاتوضعت الدولة نصب أعينها 
نمية الت إعانات لدعم الفلاحتُ في إطار هتيئة السكن أو توسيعيو أو بناء سكنات ريفية ضمن جهاز

 .1الريفية 

 المقدمة للولايةة من ىذه الصيغة : ةج( الحص

 

 وحدة سكنية في ىذا إطار . 27373من  2015إستفادة الولاية سعيدة إلذ غاية 

 

 وحدة سكنية . 2615فقد تم إبقاز  2017أما بالنسبة لسنة 
 
 

 
 

                                                           
 مديرية السكن ولاية سعيدة 1
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 2015يةة السنة ( : حالة تنفيذ برنامج الإسكان بالنسبة لسكن الريةفي إلى غا10الجدول رقم )

 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز المنتهية 
 

 ةصيغال
 السكنية

 الحصة الكلية 
 ليدد المساكن

عدد 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

عدد  %النسبة 
 المساكن 

 %النسبة 

سكن ال
 ريةفيال

27373 22182 81 3892 14 1299 5 

 من مديةريةة السكن ولايةة سييدة  المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على بيانات
 

من خلاؿ ىذه ابؼعطيات يتضح جليا الاىتماـ الذي أولتو الدولة في ىذه الفتًة بقطاع السكتٍ الريفي من أجل 
من الإبقازات ، أما بالنسبة  % 81وحدة سكنية مابيثل 22182خلق جو من التوازف ابعهوي  حيث تم إبقاز 

 . 1وحدة سكنية  3892درت بػ للوحدات التي ىي ي طور الإبقاز فق

 

 2015ز لسكن الريةفي إلى غايةة سنة ( :النسبة المئويةة للمساكن المنتهية وفي طور الإنجا09الشكل رقم )

 

 
 

 (exle2010المصدر : من إعداد الطالبين بإعتماد على مخرجات )
 

                                                           
 مديرية السكن ولاية سعيدة1

81% 

14% 
5% 

 في طور الإنطلاق في طور الإنجاز  المنتهية 
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ظاَ حيث بلغت النسبة الإبقاز نلاحظ من خلاؿ الشكل البياني أف السكنات الريفية تعرؼ تطورا ملحو  التيليق :
 . % 14وىي نسبة عالية ، أما بالنسبة لسكنات التي ىي في طور الإبقاز بلغت  % 81

  

 ACPالمبحث الثاني: تطبيق نموذج التحليل إلى مركبات الأساسية 

 

 . ACPالمطلب الأول : لمحة عن نموذج 

 

إلذ بزفيض عدد ابؼتغتَات أو البيانات التي هتدؼ التحليل العاملي عبارة عن بؾموعة من الأساليب الاحصائية 
ابؼتعلقة بظاىرة معينة . ويبدأ التحليل العاملي ببناء بؾموعة جديدة من ابؼتغتَات ابؼركبة أو ابؼكونات الأساسية التي 

ج عن لا ترتبط كل منها بالأخرى إرتباطا عاليا ، وبهري وضع توافيق خطية للمتغتَات على أساس العوامل التي تنت
حساب التباين في بؾموعة البيانات ككل ، ويشكل التوفيق الأفضل للمكونات الأساسية الأولذ العامل الأوؿ ،  
كما بودد التوفيق الأفضل للمكونات الأساسية الثانية لتغتَ التباين غتَ المحسوب في العامل الأوؿ بودد العامل 

ا تستمر العملية ، حتى تصبح بصيع التباينات بؿسوبة الثاني ، وبيكن أف يكوف ىناؾ عامل ثالث ورابع وىكذ
 .1حيث يتم ايقاؼ العملية بعد استخراج عدد قليل من العوامل

 

من بتُ طرؽ التحليل العاملي الأكثر استخداما طريقة التحليل ابؼركبات الأساسية وتطبق على ابؼتغتَات الكمية 
صف جداوؿ " ابؼتغتَات ػػػػػػػػ ابؼفردات " الكمية ذات الأبعاد ابؼستمرة ابؼرتبطة فيما بينها مسبقا ، حيث تسمح بو 

 . 2الكبتَة ىدفها الأساسي إختزاؿ ابؼعطيات

 

 متغيرات الدراسة. الثاني:المطلب 

 

قمنا بجمع البيانات ابؼتوفرة حوؿ الدراسة حيث سيتم برليلها بإستخداـ  لتقييم السياسة السكنية  لولاية سعيدة
بلدية ، وذلك بإستخداـ  16متغتَة على  30مركبات أساسية وقد بلغ بؾموع ابؼتغتَات أسلوب التحليل إلذ 

.وبسثل بؾاؿ الدراسة لولاية سعيدة في : ) السكن ، السكاف ، ابؼساحة ،  spss v 24برنامج برليل الإحصائي 
التعليم ، الصحة (.

                                                           
1
 ، ورقة بحثية منشورة على موقع الالكتًوني " spss" التحليل الاحصائي المتقدم باستخدام بؿفوظ جوده ،  

https://www.researchgate.net/publication/260228936_SPSS_althlyl_alahsayy_almtqdm_bastkhdam  2007يناير 
2 Harrar sabiha, Elément d’aide à la décision dans l’analyse territoriale Application de l’ACP sur la région Nord-
Ouest, Revue El Wahat pour les recherches et les Etudes 118-134, http://elwahat.univ-ghardaya.dz, (2014)  .  

https://www.researchgate.net/publication/260228936_SPSS_althlyl_alahsayy_almtqdm_bastkhdam
https://www.researchgate.net/publication/260228936_SPSS_althlyl_alahsayy_almtqdm_bastkhdam
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 ها الدراسة.( : المتغيرات التي أجريةت علي11ــ متغيرات الدراسة : جدول رقم )

 

 قدرة إستعاب الثانويات
capacité.ecoles.moyen 

 ابؼساكن
parc logement 

 تلاميذ مدرسة الإبتدائية
effectifs.éléves.primaire 

 سكن ابؽش
precaire 

 قدرة إستعاب الثانويات
capacité.ecoles.secondaire 

 سكن ريفي
ruraux 

 ابؼساجد
Nbr.mosquees 

 يسكن الاجتماعي التسابن
LSP 

 ابؼستشفيات
hopitaux 

 سكن ترقوي مدعم
LPA 

 العيادة
polyclinique 

 سكن حضري بذمع رئيس البلدية
ACL 

 الصيدليات
pharmacien 

 سكن شبو حضري بذمع ثانوي
AS 

 إشتًاؾ في الغاز الطبيعي
gaz.naturel.abonnes 

 السكاف
population 

 إشتًاؾ في الكهرباء
léléctrification.abonnes 

 2مساحة في كم

superficie km2 
 قاعات الرياضية

salles.omnisports 
 نيةكثافة سكا

Densité de population 
 ملاعب

nbr stade 
لسكافامعدؿ الزيادة   

taux D'ACCROISSEMENT pop 
 مراكز الثقافية

centres.culturels 
 ابؼدارس الابتدائية

nbr.ecoles.moyen 
 مكتبات

bibliothéques 
 سنة 35اف فوؽ السك

Pop plus 35 ans 
 مكاتب البريد

nbr la poste 
 ابؼتوسطات

nbr.ecoles.moyen 
 بيوت الشباب

Maison de jeunes 
 الثانويات

nbr.ecoles.secondaire 
 spss v 24برنامج المصدر :مخرجات 
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 تحليل النتائج  الثالث:المطلب 

 

  Matrice de corrélation( : مصفوفة الإرتباط12الجدول رقم )

 

عدد المساكن  
2016 

سكن الهش 
2016 

سكن الريةفي 
2016 

 Lspسكن 
2016 

 Lpaسكن 
2016 

 سكن الحضري 
ACL 

سكن شبو 
 حضري 

AS 
  2016المساكن

 
1,000 0,494 -0,080 0,984 0,971 0,997 -0,157 

 0,507 0,471 0,439 0,418 0,174 1,000 0,494  2016سكن الهش

 0,529 0,095- 0,231- 0,207- 1,000 0,174 0,080-  2016سكن ريةفي

 Lsp2016 0,984 0,418 -0,207 1,000 0,988 0,989 -0,299سكن 

 Lpa2016 0,971 0,439 -0,231 0,988 1,000 0,978 -0,315سكن 

سكن حضري 
ACL 

0,997 0,471 -0,095 0,989 0,978 1,000 -0,204 

سكن شبو حضري 
As 

-0,157 0,507 0,529 -0,299 -0,315 -0,204 1,000 

السكان 
 2016خلال

0,996 0,503 -0,053 0,971 0,954 0,992 -0,110 

 2مساحة في كم
2016 

-0,320 -0,364 -0,158 -0,289 -0,267 -0,305 -0,007 

كثافة سكانية 
2016 

0,988 0,432 -0,213 0,998 0,986 0,990 -0,271 

ميدل الزيةادة 
 98/08لسكان

-0,099 0,150 0,263 -0,178 -0,221 -0,125 0,584 

عدد المدارس 
 2016الابتدائية 

0,965 0,654 0,047 0,918 0,903 0,951 0,053 

عدد السكان فوق 
 سنة  35

0,997 0,499 -0,065 0,976 0,961 0,995 -0,130 

عدد المتوسطات 
2016 

0,986 0,484 -0,066 0,964 0,946 0,985 -0,125 

عدد الثانويةات 
2016 

0,987 0,486 -0,049 0,972 0,950 0,987 -0,152 

قدرة إستياب 
 المتوسطات 

0,988 0,504 -0,066 0,969 0,955 0,989 -0,117 

عدد تلاميذ مدرسة 
 الإبتدائية

0,991 0,516 -0,023 0,960 0,941 0,987 -0,076 

قدرة إستياب 
 2016الثانويةات 

0,989 0,508 -0,058 0,971 0,950 0,988 -0,131 

لمساجد عدد ا
2016 

0,966 0,438 -0,077 0,948 0,942 0,962 -0,179 

عدد المستشفيات 
2016 

0,974 0,377 -0,255 0,998 0,990 0,980 -0,341 

 0,392- 0,914 0,923 0,930 0,352- 0,280 0,900 2016عدد الييادة 

عدد الصيدليات 
2016 

0,995 0,472 -0,103 0,985 0,977 0,996 -0,196 

ي الغاز إشتراك ف
 الطبييي 

0,998 0,473 -0,112 0,989 0,978 0,999 -0,193 
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إشتراك في الكهرباء 
2016 

0,999 0,503 -0,081 0,980 0,967 0,996 -0,140 

قاعات الريةاضية 
2016 

0,759 0,193 -0,087 0,787 0,808 0,763 -0,381 

 0,325- 0,979 0,988 0,993 0,207- 0,385 0,976 2016عدد ملاعب 

مراكز الثقافية 
2016 

0,100 0,329 -0,220 0,122 0,141 0,099 -0,117 

عدد المكتبات 
2016 

0,834 0,442 -0,020 0,798 0,794 0,825 0,000 

عدد مكاتب البريةد 
2016 

0,949 0,655 0,005 0,910 0,919 0,945 -0,032 

بيوت الشباب 
2016 

0,884 0,408 -0,128 0,876 0,880 0,892 -0,187 

 spss v 24برنامج مخرجات  لمصدر:ا

 

نلاحظ أنو يوجد إرتباطات بتُ العديد من ابؼتغتَات منها القوية   corrélationمن خلاؿ ابعدوؿ  التحليل :
( ، سكن ترقوي مدعم و 0.989%( بالنسبة )ACLكالسكن الإجتماعي التسابني والسكن ابغضري )

بالنسبة  2016و عدد ابؼساكن  2016لاؿ ، السكاف خ (0.978%( بالنسبة )ACLسكن ابغضري )
( ، إشتًاؾ في الغاز 0.997%بالنسبة )(ACL)و السكن ابغضري  2016( ، ابؼساكن %0.996)

( ، 0.999%( ، إشتًاؾ في الكهرباء وعدد ابؼساكن بالنسبة )0.999%الطبيعي و سكن ابغضري بالنسبة )
 .( 0.990%الكثافة السكانية و السكن ابغضري بالنسبة )

 

( AS( ، السكن شبو حضري )0.494%ػػ ويوجد إرتباطات متوسطة كالسكن ابؽش وعدد ابؼساكن بالنسبة )
( ، 0.529%( والسكن الريفي بالنسبة )AS( ، سكن شبو حضري )0.507%والسكن ابؽش بالنسبة )

ة ( ، الصيدليات و السكن ابؽش بالنسب0.584%معدؿ الزيادة السكاف و سكن شبو حضري بالنسبة )
 ( 0.499%)سنة و سكن ابؽش بالنسبة  35( ، عدد السكاف فوؽ %0.472)

 

( ، قاعات الرياضة 0.10%بالنسبة ) 2016ػػ وىناؾ إرتباطات ضعيفة كابؼراكز الثقافية وعدد ابؼساكن 
( ، معدؿ الزيادة السكاف 0.28%)( ، العيادة و السكن ابؽش بالنسبة 0.193%)والسكن ابؽش بالنسبة 

 .( 0.15%ش بالنسبة )والسكن ابؽ

 

( وعدد ابؼساكن بالنسبة ASػػ ومن خلاؿ ابعدوؿ لاحظنا أف ىناؾ إرتباطات سالبة كالسكن شبو حضري )
( ، عدد السكاف والسكن الريفي 0.32-%وعدد ابؼساكن بالنسبة ) 2( ، مساحة كم0.157-%)
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اتب البريد و سكن شبو (، عدد مك0.352-%)( ، العيادة وسكن الريفي بالنسبة 0.053-%بالنسبة)
 (0.032-%)حضري بالنسبة 
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 Qualité de representation (: نوع التمثيل 13الجدول رقم )

 
 

Qualités de représentation 
 Initiales  Extraction 

 997,  1,000 2016 ابؼساكن عدد
 878,  1,000 2016 ابؽش سكن
 589,  1,000 2016 ريفي سكن
 989,  1,000 2016لتسابنيا الاجتماعي سكن
 978,  1,000 2016مدعم ترقوي سكن
 996,  1,000 2008البلدية رئيس بذمع حضري سكن
 885,  1,000 2008ثانوي بذمع حضري شبو سكن

 995,  1,000 2016خلاؿ السكاف
 811,  1,000 2016 كيلومتًمربع في مساحة
 988,  1,000 2016 سكانية كثافة
 810,  1,000 98/08كافلس الزيادة معدؿ
 980,  1,000 2016 الابتدائية ابؼدارس عدد

 996,  1,000 2016 سنة 35 فوؽ عددالسكاف
 983,  1,000 2016 ابؼتوسطات عدد
 979,  1,000 2016 الثانويات عدد
 990,  1,000 2016 ابؼتوسطات إستعاب قدرة
 993,  1,000 2016 الإبتدائية مدرسة تلاميذ عدد
 983,  1,000 2016 الثانويات إستعاب قدرة
 944,  1,000 2016 ابؼساجد عدد
 988,  1,000 2016 ابؼستشفيات عدد
 938,  1,000 2016 العيادة عدد
 991,  1,000 2016 الصيدليات عدد

 998,  1,000 2016 الغازالطبيعي في إشتًاؾ
 998,  1,000 2016 الكهرباء في إشتًاؾ
 2016 الرياضية قاعات

 2016 ملاعب عدد
1,000 
1,000 

 ,715 
,989  

 2016 الثقافية مراكز
 2016 ابؼكتبات عدد

1,000 
1,000 

 ,897 
,760  

 955,  1,000 2016 البريد مكاتب عدد
 842,  1,000 2016 الشباب بيوت

Méthode d'extraction : Analyse en composantes 
principales. 
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(أف أغلب ابؼتغتَات إستخدمت Qualité de representationظ من خلاؿ ابعدوؿ )نلاح التحليل :
 .وىذا مؤشر جيد  %90نسبة تفوؽ 
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 Variance totale expliquéeاليوامل الأساسية  اختيار( : 14الجدول رقم )

 
 

Variance totale expliquée 

Composante 

Valeurs propres initiales Sommes extraites du carré des chargements 

Total 
% de la 
variance  % cumulé Total 

% de la 
variance  % cumulé 

1 22,787 75,955  75,955 22,787 75,955  75,955 
2 2,558 8,526  84,481 2,558 8,526  84,481 
3 1,284 4,280  88,761 1,284 4,280  88,761 
4 1,208 4,027  92,789 1,208 4,027  92,789 
5 ,874 2,914  95,703     
6 ,457 1,525  97,228     
7 ,266 ,888  98,115     
8 ,202 ,674  98,790     
9 ,147 ,489  99,279     
10 ,087 ,291  99,570     
11 ,061 ,204  99,774     
12 ,041 ,137  99,911     
13 ,012 ,039  99,950     
14 ,009 ,031  99,981     
15 ,006 ,019  100,000     
16 7,279E-16 2,426E-15  100,000     
17 3,421E-16 1,140E-15  100,000     
18 1,841E-16 6,138E-16  100,000     
19 1,430E-16 4,765E-16  100,000     
20 8,059E-17 2,686E-16  100,000     
21 4,898E-17 1,633E-16  100,000     
22 2,736E-17 9,120E-17  100,000     
23 -1,883E-17 -6,278E-17  100,000     
24 -5,474E-17 -1,825E-16  100,000     
25 -8,654E-17 -2,885E-16  100,000     
26 -1,129E-16 -3,763E-16  100,000     
27 -1,235E-16 -4,116E-16  100,000     
28 -1,881E-16 -6,270E-16  100,000     
29 -3,200E-16 -1,067E-15  100,000     
30 -9,005E-16 -3,002E-15  100,000     
Méthode d'extraction : Analyse en composantes principales. 
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( عوامل تفوؽ 04(أنو بيكن أخذ أربع )Variance totale expliquéeنلاحظ من ابعدوؿ ) التحليل :
( ، حيث يفسر critere de kaiser( حسب مقاييس كيزر )01امنة لديها الواحد )القيم الك

 من ابؼعلومات الأولية . 92.789%

 

لأف لديهم دلالة إقتصادية  % 8.526والثاني% 75.955ولكن سوؼ نكتفي فقط بعاملتُ الأوؿ بيثل 
 العوامل ابؼختارة لتفستَ من ابؼعلومات الأولية لتفستَ % 84.481وبالتالر العاملتُ معا سوؼ بوقيقاف

(interpretationt des axe) 
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 ( : تكويةن المحاور وفقا للمتغيرات الأساسية .15الجدول رقم )

 
 

Matrice des composantesa 

 

Composante 
1  2  3  4 

 021,  024,-  044,  997, 2016 ابؼساكن عدد
 406,-  315,  610,  492, 2016 ابؽش سكن
 101,-  326,-  678,  116,- 2016 ريفي سكن
 025,  012,-  108,-  988, 2016التسابني الاجتماعي سكن
 005,-  014,  135,-  980, 2016مدعم ترقوي سكن
 027,  030,-  004,  997, 2008البلدية رئيس بذمع حضري سكن
 024,  125,  913,  190,- 2008ثانوي بذمع حضري شبو سكن

 060,  007,-  090,  992, 2016خلاؿ السكاف
 645,  513,  202,-  302,- 2016 كيلومتًمربع في مساحة
 021,  005,-  083,-  990, 2016 سكانية كثافة
 563,  162,  666,  150,- 98/08لسكاف الزيادة معدؿ
 060,-  007,  250,  956, 2016 الابتدائية ابؼدارس عدد
 048,  012,-  073,  994, 2016 سنة 35 فوؽ السكاف عدد
 069,  014,  070,  986, 2016 ابؼتوسطات عدد
 020,-  041,-  042,  988, 2016 الثانويات عدد
 070,  016,  078,  989, 2016 ابؼتوسطات إستعاب قدرة
 067,  009,-  127,  986, 2016  الإبتدائية مدرسة تلاميذ عدد
 024,-  027,-  065,  989, 2016 الثانويات إستعاب قدرة
 022,-  038,-  031,-  970, 2016 ابؼساجد عدد
 039,  007,-  161,-  980, 2016 ابؼستشفيات عدد
 175,  137,  242,-  911, 2016 العيادة عدد
 025,  003,-  009,  995, 2016 الصيدليات عدد

 037,  016,-  008,  998, 2016 الطبيعي الغاز في إشتًاؾ
 034,  001,-  056,  997, 2016 الكهرباء في إشتًاؾ
 097,-  067,-  314,-  776, 2016 الرياضية قاعات

 002,-  035,-  151,-  982, 2016 ملاعب عدد
 449,-  813,  135,-  129, 2016 الثقافية مراكز
 120,  179,  092,  840, 2016 ابؼكتبات عدد
 103,-  086,  155,  955, 2016 البريد مكاتب عدد

 037,  204,-  005,  894, 2016 الشباب بيوت
Méthode d'extraction : Analyse en composantes principales. 
a. 4 composantes extraites. 
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 نلاحظ أن : matrice des composantesمن جدول

 

 اليامل الأول :

 

بالنسبة  2016امل يرتبط إرتباط قوي مع عدد ابؼساكن وىذا الع  %75.955عامل مهم بيثل وحده نسبة 
وعدد % 0.988و الكثافة السكانية بالنسبة % 0.992بالنسبة  2016و السكاف خلاؿ% 0.997

 .% 0.955مكاتب البريد بالنسبة 

 

ومنو نلاحظ أف ىذا العامل بينح خدمات جيدة من خلاؿ إرتباطو القوي مع مراكز الصحة )ابؼستشفيات و 
والتعليم (  %  0.995 % 0.910،   % 0.980دة و الصيدليات بالنسبة مئوية على التوالر : العيا

( كما كاف %  0.988،  % 0.986،  % 0.956)مدارس الإبتدائية وابؼتوسطات والثانويات بالنسبة 
 % 0.997،  % 0.998إشتًاؾ في الغاز الطبيعي والكهرباء بالنسبة 

 

 (% 0.980و سكن التًقوي بالنسبة  %0.988ية )سكن التسابني بالنسبة كما نلاحظ أف السكنات التًقو 
 ومنو نستنتج أنو يوجد طابع حضري في ىذا العامل .

 

 إف العامل الأوؿ بيثل طابع السكن في ابؼناطق ابغضرية . إستنتاج :

 

 اليامل الثاني :

 

 0.678وي مع السكن الريفي بالنسبة معلومات الأولية ، بيتاز بالإرتباط ق من% 8.526 عامل بيثل ما نسبتو
 .%  0.913وسكن شبو حضري بالنسبة  % 0.61، والسكن ابؽش %

 

 ( ،  % -0.161كما نلاحظ إرتباط ضعيف  بؽذا العامل مع ابػدمات الصحية و الثقافية بالنسبة )
 الريفية ضعيفة ومنو بيكن القوؿ أف ابػدمات في ابؼناطق ( % -0.314) وكذا الرياضية بالنسبة( %-0.135)

 

 إستنتاج : 

 

 الريفية.ىذا العامل بيثل طابع السكن ابؼناطق 
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 F2و  F1( : تمثيل البلديةات للمحور الياملي 10الشكل رقم )

  

 إسقاط البلديات على العوامل ابؼختارة العامل الأوؿ والثاني .

 

 
 

في  bien representé جيدبتمثيل  ػػ من الشكل نلاحظ إنفراد بلدية سعيدة عن باقي البلديات ، تتميز 
 أما البلديات الأخرى فهي حاضرة مع العامل الأوؿ بشكل جد ضئيل وبعض ابغالات سالب .العامل الأوؿ .

 ومنو نستنتج أف بلدية سعيدة تنفرد بطابع ابغضاري عن باقي البلديات .

 

البلديات الأخرى إمتدادىا لطابع الريفي مع البلديات الأخرى إرتباطها مع العامل الثاني وبالتالر نلاحظ أف أغلب 
 وجود مركز حضاري ضئيل ابػدمات في أغلب البلديات .
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 ( : مصفوفة متغيرات لمكونات المياملات .16الجدول رقم )

 

 
 

 
 
 

 
 
 

( 04لعوامل الأربعة )إرتباط بتُ ا لا يوجدمن خلاؿ ابعدوؿ )مصفوفة متغتَات بؼكونات ابؼعاملات( نلاحظ أنو 
 ابؼوجودة لدينا وىذا يدؿ على أف الدراسة التي قمنا بها صحيحة .

Matrice de covariance des coefficients des composantes 

Composante  1  2  3  4 

1  1,000  ,000  ,000  ,000 
2  ,000  1,000  ,000  ,000 
3  ,000  ,000  1,000  ,000 
4  ,000  ,000  ,000  1,000 

Méthode d'extraction : Analyse en composantes principales.   

 Scores des composantes. 
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 خاتمة الفصل 

 

 باستخداـبلدية من أجل التوصل إلذ الواقع السكتٍ للولاية سعيدة وذلك  16متغتَة على  30بعد دراسة 
(توصلنا إلذ أف ىناؾ ACP)وبرليلها بأسلوب برليل إلذ مركبات أساسية spss v 24البرنامج الإحصائي 
بها بلدية سعيدة عن باقي البلديات التي يوجد بها بذمع حضري ضئيل ،حيث تواجد  تنفردمنطقة حضرية والتي 

 طابع ريفي في أغلب البلديات الأخرى.
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 خاتمة عامة

 

برمتو ىو أخذ بجدية  المجتمعإف من ابسط مستلزمات وحقوؽ ابؼواطنة وارتباط بالوطن وابغفاظ على العائلة و     
كانت بالزيارة وابؼشاىدة، أو بدا يعرض  ابغاجة السكنية يتضح ىذا و بصورة أكثر دلالة من خلاؿ نظرتنا سواء

المجمعات العشوائية أو فاقدو السكن، مأساة إنسانية الكبتَة،  عبر وسائل الإعلاـ لظروؼ التي يعيشها ساكنو
 قوقو في الإنتماء للوطن، وقد تؤدي إلذ نتائج سلبية على بصيع ابعوانبفالإنساف من دونسكن يفقد أىم ح

 الإقتصادية و الإجتماعية الاخرى ومنها الأمن واستقرار.

 

،حيث بقيت السلطات  إف إشكالية ابغصوؿ على السكن تبقى دوما الإىتماـ الرئيسي لشربوة ىامة من المجتمع
الدرجة تلبية الطلب ابؼتزايد من سنة إلذ  ، إقتصادية والتقنية وبنفسالعمومية عاجزة على إبهاد ابغلوؿ السياسية

 .أخرى

 

السياسة السكنية ، بقد  على الرغم من المجهودات ابعبارة التي تبدبؽا الدولة في قطاع السكن ومن خلاؿ تتبع بؼسار
 أف مشكل تلبية ىذا الطلب، لايزاؿ قائماً نظرا للأسباب كثتَة ومتعددة .

 

الأولذ لوضع حد بؽذه  والإجابات بؽذه ابؼعضلة ابؼوجودة، يتعلق الأمر بإظهار الإرادة السياسية بالدرجة الإجراءات
مسار السياسة السكنية ابؼتبناة من طرؼ الدولة  الوضعية الدرامية التي بسس شربوة كبتَة من أفراد و بالتالر جعل

 ابؼواطنتُ . يصل إلذ الأىداؼ ابؼسطرة و يلبي طلبات

 

ت ابعزائر إىتماما كبتَا في توفتَ السكن بإختلاؼ أنواعو وأبماطو للقضاء على أزمة السكن وتلبية الطلب أول
ابؼتزايد ابؼرافق للنمو السكاني ابؼرتفع حيث وجدت عدة سياسات إسكانية وذلك من خلاؿ بـططات عبر فتًات 

 منذ الإستقلاؿ حتى وقتنا ابغالر : متباينة

 

  ورشات ابؼعمر حيث تم إبقاز  استكماؿىدؼ ىذا ابؼخطط إلذ  1964-1967بـطط الثلاثي
 مسكن حضري . 12101

 

  سنويا سكن ريفي  21600ىدؼ ىذا ابؼخطط إلذ إبقاز  1973-1970بـطط الرباعي الأوؿ
 . وحضري وتوفتَ التجهيزات إجتماعية قاعدية
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  مليار دج حيث  121.2قدرت إستثمارات في ىذا ابؼخطط بػ  1977-1974بـطط الرباعي الثاني
سكن ، و برامج البناء  100000وتتَة إبقاز سنوية بػ  برقيقبهدؼ  % 7.5إستفادا قطاع السكن من 

 الذاتي وإنشاء القرى الإشتًاكية .
  مليار دج  100.5قدر الإستثمار ابؼوجو لقطاع السكن  1987-1980ابؼخطط ابػماسي الأوؿ

لذاتي الريفي و سعت الدولة لتحقيق وتتَة إبقاز بػ سكن وتشجيع البناء ا 150000حيث تم بربؾة 
 سكن . 100000

   الدولة تلجأ إلذ طرؽ جديدة لتمويل السكن و اللجوء إلذ 1989-1985ابؼخطط ابػماسي الثاني
 .% 16.7التًقية العقارية ، حيث قدرت نسبة الإستثمار بػ 

 

  دى بطسة سنوات ابؼتمثل في مليوف في ىذه الفتًة تم وضع برنامج مستقبلي على م 2000-1990فتًة
 وحدة سكنية في السنة على كامل التًاب الوطتٍ . 200000وحدة سكنية بدتوسط 

 

  ىدؼ ىذا البرنامج إلذ القضاء على أزمة السكن و القضاء على  2009-2005برنامج ابػماسي
ر دج لإنشاء مليا 396خصص لو  وىشاشة ابغضرية بإنشاء ابؼساكن الائقة حيث البيوت القصديرية

 مليوف مسكن حديث .

 

  يهدؼ ىذا البرنامج إلذ القضاء على أزمة السكن وإنشاء أحياء  2014-2010برنامج ابػماسي
سكنية بخدمة جوارية نوعية وبرستُ شروط العيش ، خاصة وأف عدد السكاف ومعدلات الزواج في تنامي 

مليار دج إضافية  3700قدر بػ من خلاؿ إضافة مليوف وحدة سكنية ، حيث خصص لو غلاؼ مالر 
 مسكن . 800000حيث ىيمن السكن الإجتماعي بػػ 

 

  سكن من بـتلف الصيغ السكنية ابغضرية .  15950حيث أف ولاية سعيدة إستفادت من ىذا البرنامج 
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 التطبيقية التي قمنا بها توصلنا إلذ النتائج التالية : ةومن خلاؿ الدراس

 

  ( عوامل أساسية قيمتها الكامنة أكبر من 04من بـرجات البرنامج أف ىناؾ )تشتَ النتائج ابؼستخلصة
من ابؼعلومات الأولية ولكن سوؼ   %92.789الواحد حيث تتحكم في الظاىرة ابؼدروسة حيث تفسر 

لأف لديهم دلالة إقتصادية وبالتالر  % 8.526والثاني % 75.955نكتفي فقط بعاملتُ الأوؿ بيثل 
 من ابؼعلومات الأولية لتفستَ العوامل ابؼختارة . % 84.481 بوققاف العاملتُ معا سوؼ

 

  من خلاؿ برليل إلذ مركبات أساسية لاحظنا أف العامل الأوؿ بيثل طابع ابغضري والذي تتميز بو بلدية
سعيدة من خدمات جيدة ، في حتُ أف العامل الثاني بيثل الواقع الريفي و وذلك بإرتباطو سالبا مع 

 إلذ أغلب البلديات . وامتداده و الأوضاع الإجتماعيةابػدمات 

 

  يوجد في ولاية سعيدة طابعتُ طابع حضري وطابع ريفي يتميز بابؼتجمعات السكنية الريفية و ابؼناطق
 الرعوية و ابؼساحات الزراعية .
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https://www.researchgate.net/publication/260228936_SPSS_althlyl_alahsayy_almtqdm_bastkhdam
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 Matrice de corrélationa ( : مصفوفة الإرتباط01الملحق رقم )

 

  

عدد 
المساكن 
6102 

سكن الهش 
6102 

ريفي سكن 
6102 

سكن الاجتماعي 
 6102التساهمي

سكن ترقوي 
 6102مدعم

سكن حضري 
تجمع رئيس 

 6112البلدية

سكن شبه حضري 
تجمع 

 6112ثانوي
السكان 

 6102خلال

مساحة في 
كيلو متر 

 6102مربع 
كثافة سكانية 

6102 
معدل الزيادة 

 82/12لسكان
عدد المدارس 

 6102الابتدائية 

Corrélation  عدد المساكن
6102 

1,000 0,494 -0,080 0,984 0,971 0,997 -0,157 0,996 -0,320 0,988 -0,099 0,965 

 0,654 0,150 0,432 0,364- 0,503 0,507 0,471 0,439 0,418 0,174 1,000 0,494 6102سكن الهش 

 0,047 0,263 0,213- 0,158- 0,053- 0,529 0,095- 0,231- 0,207- 1,000 0,174 0,080- 6102سكن ريفي 

سكن الاجتماعي 
 6102التساهمي

0,984 0,418 -0,207 1,000 0,988 0,989 -0,299 0,971 -0,289 0,998 -0,178 0,918 

سكن ترقوي 
 6102مدعم

0,971 0,439 -0,231 0,988 1,000 0,978 -0,315 0,954 -0,267 0,986 -0,221 0,903 

سكن حضري تجمع 
 6112رئيس البلدية

0,997 0,471 -0,095 0,989 0,978 1,000 -0,204 0,992 -0,305 0,990 -0,125 0,951 

سكن شبه حضري 
 6112تجمع ثانوي

-0,157 0,507 0,529 -0,299 -0,315 -0,204 1,000 -0,110 -0,007 -0,271 0,584 0,053 

 0,969 0,049- 0,977 0,290- 1,000 0,110- 0,992 0,954 0,971 0,053- 0,503 0,996 6102السكان خلال

مساحة في كيلو متر 
 6102مربع 

-0,320 -0,364 -0,158 -0,289 -0,267 -0,305 -0,007 -0,290 1,000 -0,309 0,201 -0,377 

 0,925 0,154- 1,000 0,309- 0,977 0,271- 0,990 0,986 0,998 0,213- 0,432 0,988 6102كثافة سكانية 

معدل الزيادة 
 82/12لسكان

-0,099 0,150 0,263 -0,178 -0,221 -0,125 0,584 -0,049 0,201 -0,154 1,000 -0,019 

عدد المدارس 
 6102الابتدائية 

0,965 0,654 0,047 0,918 0,903 0,951 0,053 0,969 -0,377 0,925 -0,019 1,000 

عدد السكان فوق 
 6102سنة  53

0,997 0,499 -0,065 0,976 0,961 0,995 -0,130 1,000 -0,300 0,981 -0,064 0,967 

عدد المتوسطات 
6102 

0,986 0,484 -0,066 0,964 0,946 0,985 -0,125 0,993 -0,258 0,969 -0,067 0,949 

عدد الثانويات 
6102 

0,987 0,486 -0,049 0,972 0,950 0,987 -0,152 0,985 -0,332 0,975 -0,141 0,944 

قدرة إستعاب 
 6102المتوسطات 

0,988 0,504 -0,066 0,969 0,955 0,989 -0,117 0,994 -0,255 0,973 -0,057 0,954 

عدد تلاميذ مدرسة 
 6102الإبتدائية 

0,991 0,516 -0,023 0,960 0,941 0,987 -0,076 0,999 -0,289 0,966 -0,024 0,973 

قدرة إستعاب 
 6102الثانويات 

0,989 0,508 -0,058 0,971 0,950 0,988 -0,131 0,988 -0,350 0,976 -0,115 0,953 

عدد المساجد 
6102 

0,966 0,438 -0,077 0,948 0,942 0,962 -0,179 0,963 -0,261 0,948 -0,251 0,937 

عدد المستشفيات 
6102 

0,974 0,377 -0,255 0,998 0,990 0,980 -0,341 0,959 -0,269 0,996 -0,199 0,895 

 0,792 0,156- 0,929 0,083- 0,887 0,392- 0,914 0,923 0,930 0,352- 0,280 0,900 6102عدد العيادة 

عدد الصيدليات 
6102 

0,995 0,472 -0,103 0,985 0,977 0,996 -0,196 0,990 -0,303 0,988 -0,113 0,952 

إشتراك في الغاز 
 6102الطبيعي 

0,998 0,473 -0,112 0,989 0,978 0,999 -0,193 0,994 -0,298 0,991 -0,113 0,953 

إشتراك في الكهرباء 
6102 

0,999 0,503 -0,081 0,980 0,967 0,996 -0,140 0,998 -0,297 0,985 -0,088 0,966 

قاعات الرياضية 
6102 

0,759 0,193 -0,087 0,787 0,808 0,763 -0,381 0,726 -0,107 0,770 -0,496 0,677 

 0,906 0,245- 0,991 0,286- 0,960 0,325- 0,979 0,988 0,993 0,207- 0,385 0,976 6102عدد ملاعب 

مراكز الثقافية 
6102 

0,100 0,329 -0,220 0,122 0,141 0,099 -0,117 0,095 0,090 0,128 -0,170 0,102 

عدد المكتبات 
6102 

0,834 0,442 -0,020 0,798 0,794 0,825 0,000 0,836 -0,047 0,798 -0,090 0,852 

عدد مكاتب البريد 
6102 

0,949 0,655 0,005 0,910 0,919 0,945 -0,032 0,947 -0,300 0,915 -0,126 0,952 

بيوت الشباب 
6102 

0,884 0,408 -0,128 0,876 0,880 0,892 -0,187 0,884 -0,364 0,885 -0,122 0,813 
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عدد السكان فوق 
 6102سنة  53

عدد المتوسطات 
6102 

عدد الثانويات 
6102 

قدرة إستعاب 
سطات المتو

6102 

عدد تلاميذ 
مدرسة الإبتدائية 

6102 
قدرة إستعاب 

 6102الثانويات 

عدد 
المساجد 
6102 

عدد 
المستشفيات 

6102 

عدد 
العيادة 
6102 

عدد 
الصيدليات 

6102 

إشتراك في 
الغاز الطبيعي 

6102 

إشتراك في 
الكهرباء 
6102 

قاعات 
الرياضية 

6102 

عدد 
ملاعب 
6102 

0,997 0,986 0,987 0,988 0,991 0,989 0,966 0,974 0,900 0,995 0,998 0,999 0,759 0,976 

0,499 0,484 0,486 0,504 0,516 0,508 0,438 0,377 0,280 0,472 0,473 0,503 0,193 0,385 

-0,065 -0,066 -0,049 -0,066 -0,023 -0,058 -0,077 -0,255 -0,352 -0,103 -0,112 -0,081 -0,087 -0,207 

0,976 0,964 0,972 0,969 0,960 0,971 0,948 0,998 0,930 0,985 0,989 0,980 0,787 0,993 

0,961 0,946 0,950 0,955 0,941 0,950 0,942 0,990 0,923 0,977 0,978 0,967 0,808 0,988 

0,995 0,985 0,987 0,989 0,987 0,988 0,962 0,980 0,914 0,996 0,999 0,996 0,763 0,979 

-0,130 -0,125 -0,152 -0,117 -0,076 -0,131 -0,179 -0,341 -0,392 -0,196 -0,193 -0,140 -0,381 -0,325 

1,000 0,993 0,985 0,994 0,999 0,988 0,963 0,959 0,887 0,990 0,994 0,998 0,726 0,960 

-0,300 -0,258 -0,332 -0,255 -0,289 -0,350 -0,261 -0,269 -0,083 -0,303 -0,298 -0,297 -0,107 -0,286 

0,981 0,969 0,975 0,973 0,966 0,976 0,948 0,996 0,929 0,988 0,991 0,985 0,770 0,991 

-0,064 -0,067 -0,141 -0,057 -0,024 -0,115 -0,251 -0,199 -0,156 -0,113 -0,113 -0,088 -0,496 -0,245 

0,967 0,949 0,944 0,954 0,973 0,953 0,937 0,895 0,792 0,952 0,953 0,966 0,677 0,906 

1,000 0,992 0,986 0,993 0,997 0,989 0,964 0,964 0,894 0,992 0,996 0,999 0,732 0,965 

0,992 1,000 0,986 0,997 0,992 0,987 0,954 0,953 0,893 0,986 0,989 0,992 0,704 0,953 

0,986 0,986 1,000 0,985 0,980 0,998 0,958 0,960 0,883 0,981 0,987 0,989 0,751 0,963 

0,993 0,997 0,985 1,000 0,993 0,986 0,950 0,958 0,889 0,990 0,992 0,994 0,720 0,956 

0,997 0,992 0,980 0,993 1,000 0,984 0,958 0,946 0,874 0,985 0,989 0,995 0,709 0,947 

0,989 0,987 0,998 0,986 0,984 1,000 0,954 0,958 0,886 0,983 0,989 0,991 0,729 0,957 

0,964 0,954 0,958 0,950 0,958 0,954 1,000 0,939 0,862 0,953 0,962 0,967 0,824 0,960 

0,964 0,953 0,960 0,958 0,946 0,958 0,939 1,000 0,937 0,979 0,981 0,970 0,797 0,994 

0,894 0,893 0,883 0,889 0,874 0,886 0,862 0,937 1,000 0,905 0,914 0,900 0,696 0,913 

0,992 0,986 0,981 0,990 0,985 0,983 0,953 0,979 0,905 1,000 0,997 0,994 0,756 0,977 

0,996 0,989 0,987 0,992 0,989 0,989 0,962 0,981 0,914 0,997 1,000 0,998 0,756 0,979 

0,999 0,992 0,989 0,994 0,995 0,991 0,967 0,970 0,900 0,994 0,998 1,000 0,744 0,970 

0,732 0,704 0,751 0,720 0,709 0,729 0,824 0,797 0,696 0,756 0,756 0,744 1,000 0,834 

0,965 0,953 0,963 0,956 0,947 0,957 0,960 0,994 0,913 0,977 0,979 0,970 0,834 1,000 

0,099 0,118 0,119 0,110 0,086 0,127 0,094 0,124 0,180 0,127 0,104 0,112 0,117 0,117 

0,831 0,831 0,792 0,835 0,843 0,800 0,838 0,788 0,786 0,845 0,830 0,838 0,692 0,801 

0,949 0,946 0,943 0,948 0,947 0,950 0,932 0,893 0,846 0,941 0,945 0,954 0,705 0,902 

0,889 0,903 0,900 0,905 0,879 0,900 0,841 0,875 0,799 0,887 0,897 0,890 0,626 0,871 
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مراكز 
الثقافية 
6102 

عدد 
المكتبات 
6102 

عدد مكاتب 
البريد 
6102 

بيوت 
الشباب 
6102 

0,100 0,834 0,949 0,884 

0,329 0,442 0,655 0,408 

-0,220 -0,020 0,005 -0,128 

0,122 0,798 0,910 0,876 

0,141 0,794 0,919 0,880 

0,099 0,825 0,945 0,892 

-0,117 0,000 -0,032 -0,187 

0,095 0,836 0,947 0,884 

0,090 -0,047 -0,300 -0,364 

0,128 0,798 0,915 0,885 

-0,170 -0,090 -0,126 -0,122 

0,102 0,852 0,952 0,813 

0,099 0,831 0,949 0,889 

0,118 0,831 0,946 0,903 

0,119 0,792 0,943 0,900 

0,110 0,835 0,948 0,905 

0,086 0,843 0,947 0,879 

0,127 0,800 0,950 0,900 

0,094 0,838 0,932 0,841 

0,124 0,788 0,893 0,875 

0,180 0,786 0,846 0,799 

0,127 0,845 0,941 0,887 

0,104 0,830 0,945 0,897 

0,112 0,838 0,954 0,890 

0,117 0,692 0,705 0,626 

0,117 0,801 0,902 0,871 

1,000 0,144 0,197 -0,073 

0,144 1,000 0,838 0,627 

0,197 0,838 1,000 0,864 

-0,073 0,627 0,864 1,000 
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( : تخطيط عوامل المكونات02الملحق رقم )  
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2008( : توزيةع المساكن للإحصاءات سنة 03الملحق رقم )  

REPARTITION DU PARC LOGEMENT  TOTAL RGPH 2008 

 
 
 
 
 
 

  

CODE COMMUNES HABITE 
LOGT 

SECONDAIRE 
INHABITE 

A USAGE 
PROFESSIONNEL 

TOTAL T .O . L 

2001 SAIDA 21 152 1 483 2 029 145 24 809 6,1 

2002 DOUI THABET 728 12 399 0 1 139 7,1 

2003 AIN EL HADJAR 4 590 290 900 1 5 781 6,3 

2004 OULED KHALED 4 860 150 409 0 5 419 6,3 

2005 MOULAY LARBI 1 482 40 347 0 1 869 7,5 

2006 YOUB 2 728 375 631 0 3 734 6,4 

2007 HOUNET 744 477 116 0 1 337 6,4 

2008 SIDI AMAR 1 392 1 354 0 1 747 6,5 

2009 SIDI BOUBEKEUR 2 830 229 658 1 3 718 6,8 

2010 HASSASNAS 1 886 271 314 3 2 474 7,0 

2011 MAAMORA 1 023 101 220 0 1 344 6,9 

2012 SIDI AHMED 1 979 279 258 3 2 519 7,4 

2013 AIN SKHOUNA 1 074 57 292 0 1 423 6,6 

2014 OULED BRAHIM 2 960 125 524 2 3 611 6,7 

2015 TIRCINE 1 039 44 170 0 1 253 7,1 

2016 AIN SOLTANE 1 029 15 364 0 1 408 6,7 

20 WILAYA 51 496 3 949 7 985 155 63 585 6,4 
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 2008( : توزيةع المساكن للإحصاءات حسب المنطقة سنة 04الملحق رقم )

REPARTITION DU PARC LOGEMENT PAR ZONE  RGPH 2008 

 
 
 
 
 
 

CODE COMMUNES ACL A.S. Z.E. TOTAL 

2001 SAIDA 24 184 0 625 24 809 

2002 DOUI THABET 343 153 643 1 139 

2003 AIN EL HADJAR 4 084 670 1 027 5 781 

2004 OULED KHALED 3 157 1 446 816 5 419 

2005 MOULAY LARBI 1 124 338 407 1 869 

2006 YOUB 2 632 694 408 3 734 

2007 HOUNET 803 273 261 1 337 

2008 SIDI AMAR 798 226 723 1 747 

2009 SIDI BOUBEKEUR 2 556 772 390 3 718 

2010 HASSASNAS 1 530 489 455 2 474 

2011 MAAMORA 726 208 410 1 344 

2012 SIDI AHMED 637 609 1 273 2 519 

2013 AIN SKHOUNA 747 409 267 1 423 

2014 OULED BRAHIM 2 381 432 798 3 611 

2015 TIRCINE 342 0 911 1 253 

2016 AIN SOLTANE 429 531 448 1 408 

20 WILAYA 46 473 7 250 9 862 63 585 
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  2016( : توزيةع المساكن سنة 05الملحق رقم )
 

REPARTITION DE L'HABITAT PRECAIRE PAR COMMUNE   ANNEE 2016 

 
 
 

 

CODE COMMUNE parclogement precaire ruraux 

2001 SAIDA 34801 507 1866 

2002 DOUI THABET 2728 27 2436 

2003 AIN EL HADJAR 7160 0 3721 

2004 OULED KHALED 7466 632 2584 

2005 MOULAY LARBI 2604 82 2218 

2006 YOUB 5105 560 2697 

2007 HOUNET 2623 2 2586 

2008 SIDI AMAR 2523 179 2021 

2009 SIDI BOUBKEUR 5313 531 2965 

2010 HASSASNA 3360 134 2489 

2011 MAAMORA 1777 0 1725 

2012 SIDI AHMED 3219 0 2293 

2013 AIN SKHOUNA 2300 33 2228 

2014 OULED BRAHIM 5158 57 2372 

2015 TIRCINE 1781 33 1725 

2016 AIN SOLTANE 2728 26 1809 

20 WILAYA 90646 2803 37635 
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 2016: تسليم المساكن في طور الانجاز والانطلاق ( 06الملحق رقم )
 

LSP/LPA 
 

  LIVRAISON DE LOGEMENTS EN COURS ET NON LANCES D'ANNEE 
2016 

  
  

CODE COMMUNE 
NOMBRE 

D'HABITATIONS 
NOMBRE 

D'HABITATIONS 

2001 SAIDA 1764 214 

2002 DOUI THABET 0 0 

2003 AIN EL HADJAR 70 0 

2004 OULED KHALED 60 0 

2005 MOULAY LARBI 0 0 

2006 YOUB 20 30 

2007 HOUNET 0 0 

2008 SIDI AMAR 30 0 

2009 SIDI BOUBKEUR 102 0 

2010 HASSASNA 20 0 

2011 MAAMORA 0 0 

2012 SIDI AHMED 0 0 

2013 AIN SKHOUNA 0 0 

2014 OULED BRAHIM 20 0 

2015 TIRCINE 0 0 

2016 AIN SOLTANE 0 0 

20 WILAYA 2086 244 
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 2016( : توزيةع السكان حسب المنطقة 07)الملحق رقم 

POPULATION PAR ZONE D'HABITAT  2016 

 
 
 
 
 

   
COMMUNES ACL A.S. Z.E. ET 

NOMADES 
TOTAL %comm/wily 

 SAIDA 145 097 0 3 947 149 620 38,94  

 DOUI THABET 2 383 1 224 2 352 5 891 1,53  

 AIN EL HADJAR 25 317 4 873 4 569 36 075 9,39  

 OULED KHALED 20 912 10 605 4 894 37 648 9,80  

 MOULAY LARBI 8 721 2 544 1 522 12 639 3,29  

 YOUB 15 496 4 191 288 19 640 5,11  

 HOUNET 4 390 1 062 55 5 443 1,42  

 SIDI AMAR 4 952 1 756 3 689 10 289 2,68  

 SIDI BOUBEKEUR 16 793 4 379 840 21 401 5,57  

 HASSASNAS 10 941 2 695 1 606 14 905 3,88  

 MAAMORA 4 706 1 176 2 152 7 744 2,02  

 SIDI AHMED 4 269 3 938 8 382 16 034 4,17  

 AIN SKHOUNA 4 938 1 960 1 340 8 142 2,12  

 OULED BRAHIM 15 511 3 016 4 259 22 534 5,87  

 TIRCINE 2 192 0 6 332 8 425 2,19  

 AIN SOLTANE 2 761 3 739 1 438 7 768 2,02  

 WILAYA 289 378 47 159 47 664 384 200 100,00  
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 2016توزيةع البنية التحتية لقطاع الصحة ( :08الملحق رقم )

 
 
 
 
 
 

COMMUNES LOCALITE 
 INFRASTRUCTURES  

TYPE NOMBRE 

SAIDA SAIDA 

EPH 1 

EHS 1 

POLYCLINIQUE 7 

SALLE DE SOINS 7 

CENTRE DE TOXICOMANIE 1 

LABORATOIRE D'HEGIENE 1 
INSTITUT NATIONAL DE 

FORMATION DES 
INFERMEIRS 

1 

DOUIT THABET DOUIT THABET 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 7 

AIN EL HADJAR AIN EL HADJAR 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 4 

OULED KHALED OULED KHALED 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 3 

MOULAY LARBI MOULAY LARBI 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 6 

YOUB YOUB 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 3 

HOUNET HOUNET 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 4 

SIDI AMAR SIDI AMAR 

POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 2 

SIDI BOUBKEUR SIDI BOUBKEUR 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 4 

HASSASNA HASSASNA 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 3 

MAAMORA MAAMORA 
POLYCLINIQUE 3 

SALLE DE SOINS 2 

SIDI AHMED SIDI AHMED 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 1 

AIN SKHOUNA AIN SKHOUNA 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 2 

OULED BRAHIM OULED BRAHIM 
POLYCLINIQUE 2 

SALLE DE SOINS 6 

TIRCINE  TIRCINE  
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 6 

AIN SOLTANE AIN SOLTANE 
POLYCLINIQUE 1 

SALLE DE SOINS 5 

TOTAL WILAYA 95 

 


